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A - Uzemniplan
Uvodni Gdaje
Nazev obce : Vysoké Chvojno
Okres : Pardubice
Objednatel akce :  Obec Vysoké Chvojno
Pofizovatel akce :  Meéstsky urad Holice, Odbor Zivotniho prostfedi a
stavebni ufad, p. Josef Polak
Zpracovatel akce . Ing. arch. Petr Kopecky

A — PROJEKT Pardubice s.r.o., Jirdskova 1275,
530 02 Pardubice

Datum zpracovani : Zadani Uzemniho planu —leden 2012
Navrh UP — zafi 2012

1 vymezeni zastavéného uzemi

(1) Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno v grafické ¢asti uzemniho planu v souladu
se Stavebnim zékonem v platném znéni. Vychazi z hranice stanovené v platném
Guzemnim planu a hranice intravilanu vymezené k 1. 9. 1966, které byly aktualizovany
dle sou¢asného stavu v Gzemi v dobé zpracovani UP k 31. 8. 2012.

(2) Reené Uzemi je vymezeno spravnim Gzemim obce Vysoké Chvojno, které tvofi
katastralni uzemi Vysoké Chvojno o celkové rozloze 1 704,00 ha.
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2 koncepcerozvoje uzemi obce, ochrany arozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

(3) Navrh tuzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpeceni souladu vSech
pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v izemi s aktualnim stavem pozadavki
na Uzemni planovani v feSeném uzemi.

(4) Navrh UP respektuje historickou urbanistickou strukturu v obci — rozsahlejsi

lokality pro rozvoj vystavby jsou situovany v navaznosti na stavajici zastavbu
v okrajovych Castech obce.

Hlavni cile rozvoje

(5) Pro udrzitelny rozvoj sidla je v navrhu Uzemniho planu uvazovano predevsim
s dostatenym rozsahem ploch bydleni — v rodinnych domech — venkovského (BV —
lokality €. Z1, Z2, Z3, Z4 a Z10) a smiSenych obytnych — venkovskych (SV, lokalita
€.6), ploch obCanského vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (OM, lokalita €.
Z11) a hibitovy (OH, lokalita ¢. Z8), ploch technické infrastruktury - plochy pro stavby
a zarizeni pro nakladani s odpady (TO — lokalita P1) a inzenyrskeé sité (TI — lokality €.
Z7 a Z9). Pro moznost umisténi drobného zafizeni ob&anského vybaveni jsou
stanoveny funk&ni regulativy jednotlivych funkénich plochach.

(6) Je tfeba doplnit technickou infrastrukturu do navrhovanych ploch zmén.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

(7) Koncepce rozvoje zohledriuje pfirodni hodnoty v uzemi, pfedevsim prvky USES,
systém sidelni zeleng, lesni plochy, vodni plochy a toky.

(8) Navrh uzemniho planu respektuje kulturni hodnoty Uzemi, pfedevSim objekty
evidované v seznamu nemovitych kulturnich pamatek, pamatky mistniho vyznamu a
prislusnost FeSeného Uuzemi do Uzemi s archeologickymi nélezy.

(9) Koncepce rozvoje feSeného uzemi je limitovana pfitomnosti ochrannych pasem.
Jejich vycet je uveden v ¢asti B1.3 Oddvodnéni uzemniho planu.
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3 urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

(10) Urbanisticky navrh se orientoval pfedevsim na vytvofeni dostate¢né rezervy pro
bytovou vystavbu vramci funkénich ploch bydleni — vrodinnych domech -
venkovského a smiSenych ploch obytnych — venkovskych, vyhodnoceni ob&anské
vybavenosti, dobudovani technické infrastruktury, zafazeni pozadavku z nadfazené
dokumentace (pfedevsim ZUR Pardubického kraje) a funkéni feSeni celé plochy
feSeného uzemi obce.

(11) Urbanisticka koncepce vychazi predevSim ze stavajiciho charakteru a
pozadavkul obce a rovnéz z platného uzemniho planu, na ktery novy UP navazuje.

(12) Pf¥i splnéni regulativi uvedenych v textové ¢asti a podminek stavebniho zakona
v€. navazujicich vyhlasek je mozno v jednotlivych pfipadech stavby realizovat i mimo
navrhové plochy (napf. v prolukach, vétSich zahradach) v ramci pfislusnych funkcénich
ploch.

(13) V feSeném uzemi jsou navrzeny plochy pro bydleni v ramci ploch bydleni —
v rodinnych domech — venkovského, ploch smiSenych obytnych — venkovskych,
ploch obCanského vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni, ploch obfanského
vybaveni - hibitovy, ploch technické infrastruktury - plochy pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady, ploch technické infrastruktury - inZenyrske sité.

(14) Pro rozvoj ploch bydleni — v rodinnych domech — venkovského jsou vymezeny
nasledujici plochy:
- zastavitelné plochy... Z1,72,73,74 aZ10

(15) Pro rozvoj ploch obytnych smiSenych — venkovskych je vymezena nasledujici
plocha:
- zastavitelné plocha... Z6

(16) Pro rozvoj ploch obCanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni je
urcena plocha:
- zastavitelna plocha... Z11

(17) Pro rozvoj ploch obcanského vybaveni — hibitovy je ur€ena plocha:
- zastavitelné plocha... Z8

(18) Pro rozvoj ploch technické infrastruktury - plochy pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady je uréena plocha:
- plocha prestavby ........ P1

(19) Pro rozvoj ploch technické infrastruktury — inzenyrskeé sité jsou ur€eny plochy:
- zastavitelna plocha... Z7 a z9

(20) Pro rozvoj drobné vyroby a podnikatelskych aktivit menSiho rozsahu, neruSicich
nad miru pfipustnou (viz kap.A6) bytovou zastavbu jsou v ramci funkéni regulace
vytvofeny podminky pro situovani téchto €innosti uvniti stavajici zastavby. Jelikoz
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spektrum vyrobnich a podnikatelskych €innosti muze byt znacné Siroké, jejich vliv na
okolni zastavbu bude mozno posuzovat samostatné az v dobé pfipravy realizace.

(21) Komunika¢ni kostra urbanistického navrhu je stabilizovana a zUstane
zachovana i do budoucna. Navrhové plochy budou napojeny prostfednictvim
stavajicich komunikaci. V navrhu se predpoklada v ramci vétSich navrhovych ploch
doplnéni sité mistnich obsluznych komunikaci (navrzené nejlépe jako zklidnéné
zony), které navazuji na stavajici mistni komunikace (podrobnéji viz €ast 4.).

(22) Systém sidelni zelené zlstava zachovan, tzn. pFfevazné volné rozptylena
vysoka zelen po celé ploSe obce, aleje podél komunikaci, vodoteCi a na plochach
vefejného prostranstvi.

(23) Uzemni plan respektuje plochy lesnich porostt v feSeném uzemi a vymezuije je
jako funkéni plochy lesa, pficemz je respektovano ochranné pasmo lesa.

(24) Vymezeni funkCnich ploch pfirodni krajinné zelené vychazi z vymezeni
skladebnych cCasti systému ekologické stability, ktery respektuje zasady generelu
mistniho SES z aktualizovanych UAP.

(25) V uzemnim planu jsou vymezeny ndsledujici rozvojové plochy (navrhové
plochy):

- zastavitelné plochy

Z1 zastavitelna plocha ,severozapadni okraj obce*

rozloha: 1,8420 ha

funkéni vyuziti: plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovského

lokalizace plochy: lokalita na severozapadnim okraji obce, navazujici na stavajici
zastavbu

specifické podminky: | - |okalitu je moZno dopravné napojit na stavajici mistni

komunikaci, ktera prochazi jihovychodné lokality

- inZenyrskeé sité je mozno napoijit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- kanalizaci je tfeba zahrnout do planované kanalizace napojené
na COV, do doby vybudovani kanalizace je tfeba fesit likvidaci
splaskovych vod individuelné

- ve stfedni Casti lokality je nutno respektovat trasu a OP
vrchniho elektrického vedeni a trasu vodovodu
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Z2 zastavitelna plocha ,severozapadni okraj obce — u rybnika“

rozloha:
funkéni vyuziti:

lokalizace plochy:

specifické podminky:

0,3933 ha
plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovského
lokalita na severozapadnim okraji obce, navazujici na stavajici

zastavbu, v prostoru jizné rybnika, pfi vychodni strané mistni
komunikace

lokalitu je mozno dopravné napoijit na stavajici mistni
komunikaci, ktera prochazi pfi severozapadni strané lokality
inzenyrské sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

kanalizaci je tfeba zahrnout do planované kanalizace napojené
na COV, do doby vybudovani kanalizace je tfeba fesit likvidaci
splaskovych vod individuelné

v severni ¢asti lokality je nutno respektovat trasu a OP
vrchniho elektrického vedeni, jihovychodni ¢ast lokality spada
do ochranné zény nadregionalniho biokoridoru

v severnim okraiji je tfeba respektovat trasu lokalniho
biokoridoru

Z3 zastavitelna plocha ,severovychodni okraj stredni €asti obce"”

rozloha:
funkéni vyuziti:

lokalizace plochy:

specifické podminky:

3,5314 ha
plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovského

lokalita na severovychodnim okraji stfedni ¢asti obce, navazujici
na stavajici zastavbu

lokalitu je mozno dopravné napojit na stavajici mistni
komunikace pfi jihozapadni strané lokality

inzenyrské sité je mozno prodlouzit ze stavajicich tras v okoli
(vodovod, plynovod)

pro zajiSténi zasobovani elektrickou energii bude nutno
vybudovat kabelové vyvody z TS €. 0548 a 0549; TS ¢&. 0548
bude nutno zrekonstruovat

kanalizaci je tfeba zahrnout do planované kanalizace napojené
na COV, do doby vybudovani kanalizace je tfeba Fesit likvidaci
splaskovych vod individuelné

lokalita spadé do ochranné zény nadregionalniho biokoridoru
v severozapadnim okraji lokality je nutno respektovat trasu a
OP plynovodu a vodovodu

v lokalité je nutno vymezit plochu vefejného prostranstvi v
rozsahu dle platné legislativy (0 minimalni rozloze 0,1766 ha)
pfed zapocetim vystavby je pro lokalitu nutno zpracovat
zastavovaci studii (viz dale kap. 8)
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Z4 zastavitelna plocha ,severovychodni okraj obce*

rozloha: 1,6386 ha
funkéni vyuziti: plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovského
lokalizace plochy: lokalita na severovychodnim okraji zastavéného uzemi obce,

navazujici na stavajici zastavbu

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napoijit na stavajici komunikaci tfeti
tfidy pfi zapadni strané lokality, poc€et vjezdu je nutno
minimalizovat

- inzenyrské sité je mozno prodlouzit ze stavajicich tras v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- kanalizaci je tfeba zahrnout do planované kanalizace napojené
na COV, do doby vybudovani kanalizace je tfeba fesit likvidaci
splaskovych vod individuelné

- v zapadnim a jiznim okraji lokality je nutno respektovat OP
silnic tfeti tfidy

- ve vychodnim okraji je tfeba respektovat trasu lokalniho
biokoridoru

- lokalita spada do ochranné zony nadregionalniho biokoridoru

Lokalita Z5 zruSena

Z6 zastavitelna plocha , jihovychodni okraj obce*®

rozloha: 0,1291 ha
funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné — venkovské
lokalizace plochy: drobné lokalita na jihovychodnim okraji zastavéného uzemi obce,

navazujici na stavajici zastavbu

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napoijit na stavajici obsluznou
komunikaci pfi severni strané lokality

- inzenyrské sité je mozno prodlouzit ze stavajicich tras v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- kanalizaci je tfeba zahrnout do planované kanalizace napojené
na COV, do doby vybudovani kanalizace je tfeba Fesit likvidaci
splaskovych vod individuelné

- lokalita spada do ochranné zény nadregionalniho biokoridoru
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Z7 zastavitelna plocha , zapadné od obce - COV*

rozloha: 0,1196 ha
funkéni vyuziti: plocha technickeé infrastruktury — inZenyrské sité
lokalizace plochy: plocha zapadné stavajiciho zastavéného uzemi obce, severné

komunikace na Chvojenec, lokalita pro Cistirnu odpadnich vod

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napoijit na stavajici komunikaci tfeti
tfidy pfi jizni strané lokality, poCet vjezdu je nutno
minimalizovat

- event. inZzenyrskeé sité je mozno prodlouzit ze stavajicich tras
v okoli (vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- Vv lokalité je nutno respektovat OP lesa

- lokalita spada do ochranné z6ny nadregionalniho biokoridoru

Z8 zastavitelné plocha ,zapadné od obce — hirbitov*

rozloha: 0,2138 ha
funkéni vyuziti: obcanské vybaveni — hibitovy
lokalizace plochy: plocha zapadné stavajiciho zastavéného uzemi obce, jizné

komunikace na Chvojenec, pfi zapadni strané stavajiciho hibitova

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napoijit na stavajici areal hibitova
pfi vychodni strané lokality

- v severni ¢asti lokality je nutno respektovat OP komunikace
treti tfidy

- lokalita spada do ochranné z6ny nadregionalniho biokoridoru

Ing. arch. Petr Kopecky, A-PROJEKT Pardubice s.r.o. 2012 13



Uzemni plan Vysoké Chvojno — navrh

Z9 zastavitelna plocha , jizné od obce - COV“

rozloha:
funkéni vyuziti:

lokalizace plochy:

specifické podminky:

0,1025 ha
plocha technickeé infrastruktury — inZenyrské sité

plocha jizné stavajiciho zastavéného uzemi obce, pfi vyhodni
strané komunikace na Holice, lokalita pro alternativni umisténi
Cistirny odpadnich vod

- lokalitu je moZno dopravné napojit na stavajici ucelovou
komunikaci pfi jizni strané lokality

- event. inzenyrskeé sité je mozno prodlouzit ze stavajicich tras
v okoli (vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- lokalita spada do ochranné z6ny nadregionalniho biokoridoru

Z10 zastavitelné plocha , zdpadni okraj obce*

rozloha:
funkéni vyuziti:

lokalizace plochy:

specifické podminky:

2,5132 ha
plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovského

lokalita na zapadnim okraji zastavéného uzemi obce, navazujici
na stavajici zastavbu, severné komunikace na Chvojenec
zastavbu

- lokalitu je mozno dopravné napojit na stavajici komunikaci treti
tfidy pfi jizni strané lokality, poCet vjezdu je nutno
minimalizovat

- inZzenyrskeé sité je mozno prodlouzit ze stavajicich tras v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- kanalizaci je tfeba zahrnout do planované kanalizace napojené
na COV, do doby vybudovani kanalizace je tfeba fesit likvidaci
splaskovych vod individuelné

- v lokalité je nutno vymezit plochu vefejného prostranstvi v
rozsahu dle platné legislativy (0 minimalni rozloze 0,1257 ha)

- Vv jiznim okraji lokality je nutno respektovat OP silnice tfeti tfidy,
v severnim okraji OP lesa

- v zapadni ¢asti lokality je tfeba respektovat trasu a OP
vrchniho elektrického vedent, v jiznim okraji trasu plynovodu

- lokalita spada do ochranné zény nadregionalniho biokoridoru
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Z11 zastavitelna plocha ,,jihovychodné od obce*

rozloha: 0,1327 ha
funkéni vyuziti: Plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni
lokalizace plochy: drobné lokalita jihovychodné od zastavéného uzemi obce, na

okraji lesa, navazujici na stavajici objekty LD

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napoijit na stavajici obsluznou
komunikaci pfi severni strané lokality

- inZenyrské sité je mozno prodlouzit ze stavajicich tras v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- kanalizaci je tfeba zahrnout do planované kanalizace napojené
na COV, do doby vybudovani kanalizace je tfeba Fesit likvidaci
splaskovych vod individuelné

- v lokalité je nutno respektovat OP lesa

- lokalita spada do ochranné zény nadregionalniho biokoridoru

- plochy prestavby

P1 plocha prestavby ,,sbérny dvir v severnim okraji obce”

rozloha: 0,1088 ha

funkéni vyuziti: Plochy technické infrastruktury pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (vybudovani sbérného mista pro tfidéné
odpady)

lokalizace plochy: pfi severnim okraji zastavéného uzemi obce — stavajici plocha

smiSené vyroby (East plochy byvalého zemédeélského arealu)

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napoijit na stavajici obsluznou
komunikaci pfi vychodni strané lokality

- ev. inzenyrskeé sité je mozno prodlouzit ze stavajicich tras
v okoli (vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- ev. kanalizaci je tfeba zahrnout do planované kanalizace
napojené na COV, do doby vybudovani kanalizace je tfeba
fesit likvidaci splaskovych vod individuelné

- ve vychodnim okraji lokality je nutno respektovat trasy a OP
vodovodu a podzemniho telekomunikaéniho vedeni Ceskych
radiokomunikaci
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- plochy zmén v krajiné
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K1 plocha zmén v krajiné ,suchy poldr v zapadnim okraji katastru*

rozloha:

funkéni vyuziti:

lokalizace plochy:

specifické podminky:

0,5461 ha

Plochy smiSené nezastavéného uzemi s indexy pfirodni a
zemédeélska (Cast plochy suchého poldru, ktery je navrzen na
sousednim katastru Chvojence)

pfi zapadnim okraji katastru obce, sevrné komunikace 111/3053 na
Chvojenec

- lokalitu je mozno dopravné napojit na stavajici komunikaci treti
tfidy pfi jizni strané lokality

- Vv lokalité je nutno respektovat trasu mistniho biokoridoru pfi
zapadni strané lokality

- lokalita spada do ochranné zény nadregionalniho biokoridoru

Celkové je navrzeno 10,7250 ha novych ploch pfevazné pro plochy bydleni —
v rodinnych domech — venkovského. To vytvafi dostate€né moznosti pro sou€asnost i
rezervu do budoucnosti. Vlastni realizace bude zaviset na vyfeSeni vlastnickych
vztah, ekonomickych moznostech investorli a v neposledni fadé zabezpeceni
rozSifeni inZzenyrskych siti a dopravni obsluhy pro navrhované plochy, a proto se

predpoklada realizace je

n ¢asti navrhovanych ploch.
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4  koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist’ovani

4.1 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

(26) Respektovat stavajici plochy silnic (dopravni infrastruktury), umoznujici prichod
komunikace |. (po okraji katastru silnice €. 35) a lll. tfidy (silnice €. 29826, 3051, 3055
a 3053) a stabilizované plochy mistnich komunikaci (vefejnych prostranstvi).

(27) P¥i napojovani novych rozvojovych ploch bude minimalizovan pocet vjezdl na
komunikace Ill. tfidy. Dopravni napojeni novych zastavitelnych ploch bude
realizovano prostfednictvim mistnich komunikaci nebo sité silnic nizSich ffid, s
-kmenovym"“ napojenim na hlavni silnici.

Pé&si a cyklisté

(28) Jednostranné, pfip. oboustranné chodniky pro péSi a cyklisty vybudovat v
rozsahu zastavéného uzemi podél komunikaci lll. tf., ev. mistnich komunikaci. Dalsi
chodniky pro pési budou pfipadné budovany v souvislosti s postupnym zastavénim
nékterych lokalit obytnou zastavbou.

(29) Respektovat evropsky usek cyklotrasy €. 181 Chocen — Hradec Kralové a

mistni cyklostezky &. 4235 DaSice — Albrechtice, €. 4236 DaSice — Vysoké Chvojno a
€. 4265 Hodésovice — Staré Holice.

Doprava v klidu

(30) Pro (zejména nové budované) podnikatelské aktivity a obCanskou vybavenost
je nutné zajistit potfebny pocet parkovacich stani pro pracovniky i zakazniky, a to
nejlépe na vlastnich pozemcich.

4.2 Technické infrastruktura

4.2.1 Vodovod

(31) Vodovodni sit v€etné zdroji a akumulace jsou vyhovujici. Je tfeba poditat s
opravami béznymi a generalni opravou ocelového vodojemu s hlinikovym oplasténim.
Technické feSeni vyhovuje i pro budouci rozvoj obce.

(32) Do mist nové vystavby je mozné prubézné prodluzovat fady a doplfiovat nové
pripojky.
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4.2.2 Kanalizace

(33) Ve Vysokém Chvojné je nutné vybudovat splaskovou oddilnou kanalizaci, dle
zpracované dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ,Vysoké Chvojno — kanalizace a
COV (RECPROJEKT s.r.o., Pardubice 05/2008), jehoz koncepce tlakové kanalizace
napojené na COV v zapadni &asti katastru obce byla do navrhu UP prevzata. Je
nutné rozsifit trasy do rozvojovych lokalit.

(34) Do doby vybudovani kanalizace bude nutné individualni zachycovani a cisténi
splaskovych odpadnich vod v jimkach, Zumpach a septicich fadné provozovanych a v
dobrém technickém stavu s moznosti provedeni opatfeni k zlepSeni Cisticiho efektu
(intenzifikace septik(, instalace domovnich COV, dogistovaci filtry apod.).

4.2.3 Elektrorozvody

(35) Napajeni navrhovanych ploch z elektrorozvodné sité je navrzeno nasledujicim
zplUsobem:

Lokalita Z1, Z2

Pro lokalitu Z1 pfi pIném vyuziti tzemi je nutno polozit novy kabel 0,4 kV ze stavajici
TS 35/0,4 kV &. 0549 a ten propojit se stavajicim distribuénim rozvodem. Resit Gpravu
stavajici TS s ohledem na pfipojeni nové vystavby. Lokalitu Z2 napajet rozSifenim
stavajiciho kabelového rozvodu 0,4 kV. Pfi feSeni zastavby respektovat ochranné
pasmo venkovniho vedeni 35 kV.

Lokality Z3

Zajisténi vykonu bude feSeno ze stavajicich trafostanic 35/0,4 kV €. 0548 a 0549.
Z téchto TS budou poloZeny kabely do mist nové vystavby RD. Kabelovy rozvod 0,4
kV zobou TS bude vzajemné propojen. Napajeni novych RD predpoklada
rekonstrukci stavajici TS €. 0548 — dilny LZ; nova TS pro trafo do 1 x 630 kVA a
rozvadéC€ NN s potifebnym poctem vyvodl. Vykonova uprava této TS s ohledem na typ
neni Mozna.

Lokalita Z4

V soucCasné dobé je proveden rozvod pro 5+1 RD zemnim kabelem AYKY a osazeni
hlavnich kabelovych skfini. Tento kabel je napojen na stavajici venkovni vedeni AlFe
z TS €. 0548. Pfi dalSim vyuziti uzemi (nové RD) bude nutné feSit novy kabelovy
vyvod z TS €. 0548.

Lokalita Z6
Napajeni ze stavajici distribucni rozvodné soustavy.

Lokalita Z7
V soucCasné dobé neni znam potfebny vykon. Napajeni se prfedpoklada kabelem ze
stavajici transformacni stanice ¢. 1262 — u hibitova.

Ing. arch. Petr Kopecky, A-PROJEKT Pardubice s.r.o. 2012 18



Uzemni plan Vysoké Chvojno — navrh

Lokalita Z9
Podle pozadovaného vykonu bud ze stavajici distribucni soustavy nebo samostatnym
kabelem ze stavajici TS €. 1097 — zamecek.

Lokalita 10

Pro lokalitu byla v r. 2011 vybudovana nova TS 35/0,4 kV &. 1262 — u hibitova. TS je
pfipojena kratkou venkovni pfipojkou z linky VN €. 966. Z TS je v sou€asné dobé
proveden kabelovy rozvod 0,4 kV pro 5 RD a osazeny hlavni kabelové skfiné. DalSi
vystavba bude napojena kabely z TS €. 1262.

Lokality Z11
Potfebny elektricky vykon bude zajistén ze stavajiciho distribu¢niho rozvodu.

Verejné venkovni osvétleni

(36) Soucasti nove vystavby bude vefejné osvétleni novych komunikaci a verejnych
ploch pro RD a dalSi objekty. Nové osvétlovaci stozary pfipojit na stavajici rozvod v.
0. vobci nebo vybudovat novy napajeci bod. Vlastni osvétleni bude provedeno
sadovymi stoZary.

4.2.4 Spoje

(37) Nové objekty budou pfipojovany v navaznosti na stavajici sit’ podle poptavky po
telekomunikacénich sluzbach.

4.2.5 Plynovody
(38) V zastavéném Uzemi jsou provedeny STL rozvody; ty jsou kapacitné dostacujici

pro navrhovany rozvoj zastavby a v pfipadé potfeby mohou byt doplfiovany novymi
fady a pfipojkami.

4.3 Obcanské vybaveni

(39) Rozvoj v oblasti obCanské vybavenosti je mozny v ramci stavajicich funkcnich
ploch bydleni nebo ob¢anské vybavenosti, a to pfi spInéni regulacnich a hygienickych
podminek.

4.4 Vefrejna prostranstvi

(40) Stavajici vefejna prostranstvi uzivana ve vefejném zajmu jsou samostatné
vymezena ve stfedni ¢asti obce.
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(41) V souladu s platnou legislativou je v plochach bydleni, rekreace, ob&anského
vybaveni nebo smiSené obytné se zastavitelnou plochou prekracujici rozlohu 2 ha,
tedy navrhovych plochach Z3 a Z10 stanoveno vymezeni vefejného prostoru o
minimalni rozloze: Z3 - 0,1766 ha, Z10 - 0,1257 ha.

5 koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Uizemni systém
ekologickeé stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostii a podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny

(42) S ohledem na pfirodni potencial feSeného uzemi nebudou ve volné krajiné

v e

zastavéna uzemi.

(43) Je tfeba respektovat pfirodni rezervaci a evropsky vyznamnou lokalitu (EVL)
,BUKY U Vysokého Chvojna“ v severnim okraji feSeného uzemi a pfirodni rezervaci —
arboretum — ,U parku® vychodné od obce.

(44) Pro udrzeni a posileni ekologické stability uzemi je do UP zapracovan Gzemni
systém ekologické stability (USES).

(45) K dotCeni ochranného pasma lesa umisténim stavby nebo jinym vyuzitim uzemi
musi byt vyZzadan souhlas organu statni spravy lesi (zejména lokality 27, Z10 a Z11).

(46) Podél vodnich tokd musi byt umoznéno spravci toku uzivat pozemky sousedici
s korytem toku v Sifce do 6 m od bfehové Cary u drobného vodniho toku. Tyto
prostory nesmi byt zastavovany.

5.2 Uzemni systém ekologické stability — USES

(47) Uzemni plan vymezuje v feSeném Uzemi nasledujici prvky USES (biokoridory,
biocentra), které jsou soucasti hlavniho a koordina¢niho vykresu:
- nadregionalni biokoridory - osy nadregionalnich biokoridoru, jejichz funk&nost
je nutno zajistit:
NRBK K74 — Bohdane€ — Uhersko, osa v Sifce minimalné 40 m
NRBK K81 — Sedlofiovsky vrch — Vysoké Chvojno, osa v Sifce min. 40 m

- nadregionalni biocentra — funkéni:
NRBC 11 — Vysoké Chvojno
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- regionalni biokoridory - funkéni:
RBK 807 — Odmezeny

- lokalni biocentra - funkéni:
LBC 1 — Habfina
LBC 2 — Spalenisté
LBC 4 — MIéCné doly
LBC 80701 — U Homole
LBC 80702 — Podjedli
LBC 6 — K arboretu
LBC 6 — Spiénik
LBC 7 — Hluboky
LBC 8 — Kamenec

- lokélni biocentra — k vymezeni:
LBC 48

- lokélni biokoridory - funkéni:
LBK 12 — (SZ okraj katastru — LBC 2)
LBK 11 — (LBC 1 — smér jih)

- lokélni biokoridory — k vymezeni:
LBK 6 (PR Buky — LBC 2)
LBK 8 (LBC 2-LBC 1)
LBK 9 (LBC 2 - rybnik obec)
LBK 4 (LBC 80701 -LBC48—-1LBC6—-LBC7)
LBK 10 (LBK 11 — LBC 28)

5.3 Ochrana pred povodnémi
(48) V feSeném Uzemi neni vyhldSeno zaplavove Uzemi.

(49) Do navrhu UP je zahrnuta &ast plochy suchého poldru pfi zapadni hranici
katastru, severné silnice na Chvojenec, v jehoZ navrhu UP je hr4z poldru obsaZena.
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6 stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfripustného
vyuziti, popripadé podminéneé pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného réazu

(50) Celé feSené uzemi je roz€lenéno do ploch podle prevladajicich funkci. V
feSeném uzemi byly vyznaceny nasledujici funkcni plochy:
= plochy bydleni : - v bytovych domech
- v rodinnych domech - venkovské (BV)
m plochy obCanského vybaveni: - vefejna infrastruktura (OV)
- komercni zafizeni mala a stfedni (OM)
- télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
- hibitovy (OH)
m plochy vefejnych prostranstvi: - vefejna prostranstvi (PV)
m plochy smiSené obytné: - plochy smiSené obytné — venkovské (SV)
m plochy dopravni infrastruktury: - silni¢ni (DS)
m plochy technické infrastruktury: - inZenyrské sité (TI)
- plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani

s odpady (TO)
m plochy vyroby a skladovani: - drobna a femeslna vyroba (VD)
m plochy smiSené vyrobni (VS)
m plochy zelené: - soukroma a vyhrazena ( ZS)

m plochy vodni a vodohospodarské (W)
m plochy zemédélské (NZ2)

m plochy lesni (NL)

m plochy pfirodni (NP)

m plochy smiSené nezastavéného uzemi s indexy pfirodni, zemédélské (NS;,)

(51) Daéle uvedené podminky vyuziti funk&énich ploch plati pro plochy zmén
(navrhové), tak pro stabilizované plochy (stavajici zastavba) pro pfipady stavebnich
Uprav, rekonstrukci, apod..

(52) Stavby, zafizeni a vyuziti neuvedena v pfipustném nebo v nepfipustném vyuZiti
posuzuje stavebni Ufad z hlediska konkrétnich Uzemnich podminek a v pfipadé, ze
neshleda zavazné stfety, které by umisténi pozadované aktivity branily, jsou
povazovany za pripustné.
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(53) Pro jednotlivé funkcni plochy jsou stanoveny nasledujici podminky, regulujici
vyuziti Gzemi v ¢lenéni pfipustné a nepfipustné vyuziti:

1. BH — plochy bydleni v bytovych domech

A — hlavni vyuZiti:
plochy bytovych domu se zazemim a s pfimési nerusSicich obsluznych funkci mistniho

vyznamu

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

stavby a plochy bydleni v bytovych domech

obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou
do 10 lGzek, sluzby a provozovny slouzici potfebam obyvatel Uzemi nerusici
bydleni (ve smyslu platné legislativy, viz odavodnéni UP)

drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel
odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

nezbytné plochy technického vybaveni

prislusné komunikace pési, cyklistické, motorové

dopravni plochy a zafizeni

zelen liniova a plosna

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

10)informacni, propagacni a reklamni stavby

nepfipustné :

1)

2)
4)

3)
4)

5)
6)

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a
obytné prostredi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu
stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi
vlivy na zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrariovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky, stavby pro
velkoobchod

vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veskeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve
smyslu platné legislativy, viz odtvodnéni UP)

C - podminky prostorového uspofradani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

* stavba bytového domu — max. 3 nadzemni podlaZzi + event. obytné podkrovi

* stavby nebytové (ob&. vybavenost, provozovny,..) max. 3 nadzemni podlazi +

event. podkrovi
ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelnd uzemi

* koeficient zastavéni = max. 50% - je dan podilem celkové zastavéné plochy

stavbou hlavni a stavbami doplrfikovymi k celkové vymére stavebniho pozemku
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2. BV —plochy bydleni v rodinnych domech — venkovskeé

A - hlavni vyuZziti:
plochy rodinnych domu s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s
primési nerusSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:

1) stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym
zazemim pro samozasobeni v¢. doplfikovych drobnych staveb a zahrad

2) obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou
do 10 lGzek, sluzby a provozovny slouzici potfebam obyvatel Uzemi nerusici
bydleni (ve smyslu platné legislativy, viz odtivodnéni UP)

3) drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

4) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkcniho vyuziti

5) nezbytné plochy technického vybaveni

6) pfislusné komunikace pési, cyklistické, motorove

7) dopravni plochy a zafizeni

8) zelen liniova a plosSna

9) stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

10)informacni, propagacni a reklamni stavby

nepfipustné :

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7
8)

vicepodlazni obytné domy

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a
obytné prostredi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu
stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi
vlivy na zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky, stavby pro
velkoobchod

vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veskeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostredi
prekraCuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve
smyslu platné legislativy, viz odGvodnéni UP)

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

» stavba rodinného domu — max. 1nadzemni podlazi + event. obytné podkrovi

* stavby nebytové (ob&. vybavenost, provozovny,..) max. 1 nadzemni podlazi +

event. podkrovi

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna Gzemi

* koeficient zastavéni = max. 40% - je dan podilem celkové zastavéné plochy

stavbou hlavni a stavbami doplrikovymi k celkové vymére stavebniho pozemku
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3. OV - plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura

A — hlavni vyuZiti:

plochy pfevazné nekomercni obCanské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva (dle platné legislativy).

B — funk&ni vyuZziti:
pfipustné:

1) maloobchodni, spravni a administrativni objekty v€. nezbytnych obsluznych
ploch

2) sluzby, verejné stravovani a ubytovani

3) kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni

4) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkcniho vyuziti

5) nezbytné plochy technického vybaveni

6) pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorove

7) zelen liniova a plosna

8) informacni a reklamni zafizeni

9) zafizeni drobné vyroby a femesel neruSici nad miru pfipustnou okoli ((ve
smyslu platné legislativy, viz odGvodnéni UP)

10)byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepfipustné:
1) bytova vystavba
2) objekty a plochy zemédélské a prumyslové vyroby
C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE
* stavba_obfanské vybavenosti — max. 2 nadzemni podlaZi + event. podkrovi)

4. OM — obéanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stredni

A — hlavni vyuZiti:
plochy pfevazné komercni obCanské vybavenosti slouzici napf. pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

B — funk&ni vyuZziti:
pfipustné:
1) administrativni arealy v€. nezbytnych obsluznych ploch
2) velkoploSny maloprodej
3) objekty pro ubytovani a stravovani
4) objekty pro sluzby
5) rozsahla spoleCenska centra — zabavni a kulturni
6) vystavni arealy
7) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZziti
8) nezbytné plochy technického vybaveni
9) pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
10)zeleni liniova a ploSna

Ing. arch. Petr Kopecky, A-PROJEKT Pardubice s.r.o. 2012 25



Uzemni plan Vysoké Chvojno — navrh

11)informacni a reklamni zafizeni
12)byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepfipustné:
1) bytova vystavba
2) objekty, jejichz vliv ¢innosti a vyvolana dopravni obsluha narusSuje sousedni
plochy nad pfipustné normy pro obytné zény
3) objekty a plochy vyroby a skladovani

C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE
* stavba_obfanské vybavenosti — max. 2 nadzemni podlaZi + event. podkrovi

5. OS - plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

A — hlavni vyuZiti:
plochy sportovnich a télovychovnych areall

B — funk&ni vyuZziti:
pfipustné:
1) arealy a plochy télovychovné a sportovni
2) sportovni zafizeni a vybaveni
3) vybaveni socialni a hygienické vySe uvedenych areall
4) nezbytné plochy tech. vybaveni
5) pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
6) zelen liniova a plosna
7) verejné stravovani pro obsluhu uzemi
8) byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepfipustné:

1) bytova vystavba

2) obcanska vybavenost

3) objekty vyroby a skladovani

C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE
» stavba_obfanského vybaveni — max. 1 nadzemni podlazi + event. podkrovi

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna tzemi
* koeficient_zastavéni = max. 20% — je dan podilem celkové zastavéné plochy
stavbou hlavni a stavbami doplfikovymi k celkové vyméfe stavebniho pozemku

6. OH — plochy obéanského vybaveni — hibitovy

A - hlavni vyuZziti:
plochy vefejnych a vyhrazenych pohrebist
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B - funkéni vyuziti:
pfipustné :
1) hibitov v€. pfisluSnych staveb a dopravnich ploch
2) vybavenost pfislusna k uvedené funkci
3) zelen liniova a plosna
4) trasy liniové technické vybavenosti

nepfipustné:
1) veSkeré stavby neuvedené jako pfipustné

7. PV — plochy verejnych prostranstvi

A — hlavni vyuZiti:
plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci a je tfeba je
samostatné vymezit

B — funk&ni vyuZziti:
pripustné:
1) plochy vefejnych prostranstvi
2) plochy a koridory silni¢ni dopravy
3) plochy dopravy v klidu
4) méstsky mobiliaf a drobna architektura
5) zelen liniova a plosSna
6) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
7) vodni plochy a toky
8) trasy liniové tech. vybavenosti

nepripustné:
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

8. SV — plochy smiSené obytné - venkovske

A - hlavni vyuZziti:

plochy smiSeného vyuZziti ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v
rodinnych domech (v€etné domu a usedlosti s hospodaiskym zdzemim), obsluznou
sféru a nerusSici vyrobni ¢innosti

B - funk&ni vyuZziti:
pfipustné:

1) stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami vetné
domu a usedlosti s hospodarskym zazemim

2) stavajici byt. objekty vyuZivané k ob&asnému nebo rekreacnimu bydleni
(chalupy)

3) obchodni zafizeni, vefejné stravovani, obCanské vybaveni pro vefejnost,
mald ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10 lizek a sluzby nevyrobniho
charakteru a provozovny slouzici k uspokojovani potfeb obyvatel uzemi
nerudici rodinné bydleni (ve smyslu platné legislativy, viz odtvodnéni UP)

4) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkcniho vyuziti
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5) drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

6) nezbytné plochy technického vybaveni

7) prislusné komunikace pési, cyklistické, motorové

8) dopravni plochy a zafizeni

9) zelen liniova a plosna

10)nerusSici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby ((ve smyslu platné
legislativy, viz odGvodnéni UP)

11)informacni, propagacni a reklamni stavby

nepfipustné :

1) stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a
obytné prostredi

2) stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

3) stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi
vlivy na zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

4) stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadu

5) stavby pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky, stavby pro
velkoobchod

6) garaze pro nakladni vozidla

7) veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucCinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve
smyslu platné legislativy, viz odGvodnéni UP)

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

» stavba rodinného domu — max. 1 nadzemni podlaZzi + event. obytné podkrovi

* stavby nebytové (ob&. vybavenost, provozovny,..) max. 1 nadzemni podlazi +
event. podkrovi

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna Gzemi
* koeficient zastavéni = max. 40% - je dan podilem celkové zastavéné plochy
stavbou hlavni a stavbami doplrikovymi k celkové vymére stavebniho pozemku

9. DS — plochy dopravni infrastruktury — silniéni

A — hlavni vyuZiti:
plochy a koridory silnicni dopravy, v€etné dopravy v klidu a vybranych vefejnych
prostranstvi

B — funk&ni vyuZziti:
pfipustné:
1) plochy a koridory silni¢ni dopravy
2) plochy dopravy v klidu
3) zelen liniova a plosSna
4) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
5) vodni plochy a toky
6) trasy liniové tech. vybavenosti
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nepfipustné:
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

10. Tl — plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité

A — hlavni vyuZiti:

plochy areall technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf.
upravny vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich (napf. regulaéni stanice,
rozvodny vysokého napéti, malé vodni elektrarny, plochy vétrnych elektraren),
telekomunikaéni zafizeni a dalSi plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout
do jinych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

B — funk&ni vyuZiti:
pfipustné:
1) plochy a arealy vefejné technickeé infrastruktury
2) plochy dopravy v klidu
3) zelen liniova a plosSna
4) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
5) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
6) vodni plochy a toky
7) trasy liniové tech. vybavenosti

nepfipustné:
1) veskeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné
2) fotovoltaické elektrarny na volnych plochach (ty lze umistovat pouze na
stavajici stavby)
3) vétrné elektrarny

11. TO — plochy technické infrastruktury — stavby a zafizeni pro nakladani s
odpady

A — hlavni vyuZiti:
plochy skladek, sbérnych dvort apod.

B — funkCni vyuziti:
pfipustné:
1) plochy skladek, sbérnych dvorl apod.
2) plochy dopravy v klidu
3) zelen liniova a plosSna
4) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
5) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
6) vodni plochy a toky
7) trasy liniové tech. vybavenosti

nepfipustné:
1) veskeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

Ing. arch. Petr Kopecky, A-PROJEKT Pardubice s.r.o. 2012 29




Uzemni plan Vysoké Chvojno — navrh

12. VD - plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba

A - hlavni vyuZziti:
plochy malovyroby &i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, femesel a sklad,
které nejsou realizovatelné v jinych funkénich plochach.

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) drobna vyroba, sluzby, femesla, sklady
2) administrativni a spravni budovy souvisejici s dominantni funkci
3) odstavna mista a garaze
4) plochy souvisejiciho technického vybaveni
5) pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
6) zelen liniova a plosna
7) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
8) dopliikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
9) byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepfipustné:
1) byty nad rdmec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty obCanské vybavenosti
3) fotovoltaické elektrarny na volnych plochach (ty Ize umistovat pouze na
stavajici stavby)
4) vétrné elektrarny

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

 stavba vyroby a skladd — max. 1 nadzemni podlazi + event. podkrovi

* minimalné 20% celkové plochy musi byt ozelenéno

» veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt na pozemku dané
funkcni plochy

» pasmo hygienické ochrany nesmi pfekrocit hranice arealu

13. VS - plochy smiSené vyrobni

A - hlavni vyuZziti:

plochy malovyroby ¢i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, femesel, skladl a
zemédélské vyroby Ci pfidruzené drobné vyroby, vymezuji se v pfipadech, kdy
s ohledem na situaci v uzemi neni ucelné clenéni na plochy drobné vyroby a
skladovani a zemédélskou vyrobu

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) budovy, plochy a zafizeni uréené pro pfisluSnou vyrobu
2) administrativni a spravni budovy souvisejici s dominantni funkci
3) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
4) plochy souvisejiciho technického vybaveni
5) komunikace péSi, cyklistické a motorove
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6) zelen liniova a plona v&. prvkil USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)

7) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci

8) sluzebni byty

9) doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci

10)zafizeni vyroby, pokud nebudou naruseny hygienicko-veterinarni predpisy

nepfipustné:
1) byty nad rdmec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty obCanské vybavenosti
3) fotovoltaické elektrarny na volnych plochach (ty lze umistovat pouze na
stavajici stavby)
4) vétrné elektrarny

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

 stavba vyroby a skladd — max. 1 nadzemni podlazi + event. podkrovi

* minimalné 20% celkové plochy musi byt ozelenéno

» veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt na pozemku dané
funkcni plochy

» pasmo hygienické ochrany nesmi pfekrocit hranice arealu

14. ZS — plochy zelené — soukromé a vyhrazené

A - slouzi:
plochy soukromé zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména zahrad, které v daném
pripadé nemohou byt souc€asti jinych typl ploch

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:
1) plochy soukromé zelené a sadu
2) mobiliaf
3) sportovni plochy a vybaveni
4) drobnd architektura
5) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
6) vodni plochy a toky
7) trasy liniové tech. vybavenosti

nepfipustné :
1) veSkeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

15. W — plochy vodni a vodohospodaiské

A — hlavni vyuZiti:

plochy, které se vymezuji za uCelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pfed jejich Skodlivymi uCinky a suchem, regulaci vodniho reZzimu uzemi a
plnéni dalSich ucell stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na
useku vod a ochrany pfirody a krajiny
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B — funk&ni vyuZziti:

pfipustné:
1) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
2) ostatni pozemky urené pro prfevazujici vodohospodarskeé vyuziti
3) zelen krajinna, liniova vé&. prvki USES (biokoridory, biocentra a interakéni

prvky)

4) ucelové komunikace
5) stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce
6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

16. NZ — plochy zemédélské

A — hlavni vyuZiti:
plochy s pfevazujici funkci intenzivni zemédélské produkce

B — funk&ni vyuZziti:
pfipustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivoC€iSnou vyrobu

2) stavby nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pudy (napf. silazni Zlaby,
hnojisté, pfistfeSky pro dobytek, apod.)

3) stavby vyhovuijici definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle
platného zdkona

4) zelen krajinna, liniova v&. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)

5) ovocné sady

6) opatfeni pfispivajici k vy8Si retenci krajiny, zachyceni prfivalovych destu,
protipovodriova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi

7) komunikace pési, cyklistické

8) ucelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulacni plochy

9) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

10)v rozsahu stavajiciho dobyvaciho prostoru tézba cihlafské suroviny

11)informacni, propagacni a reklamni zafizeni

12)naucné stezky

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

17. NL — plochy lesni

A — hlavni vyuZiti:
plochy s pfevaZzujicim vyuzitim pro lesni produkci

B — funk&ni vyuZziti:
pfipustné:
1) pozemky urcené k plnéni funkci lesa
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2) zelen krajinna, liniova vé. prvki USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)

3) ucelové komunikace

4) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce
vyhovuijici definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného
zakona

5) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

6) sluzebni byty

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
2) byty nad ramec sluZzebniho charakteru

18. NP — plochy pfirodni

A — hlavni vyuZiti:
plochy s prevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy,
prvky USES, apod.

B — funk&ni vyuZziti:

pfipustné:

1) zelef krajinna, liniova v&. prvk USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)

2) pozemky urené k plnéni funkci lesa
3) ovocné sady
4) komunikace pési, cyklistické
5) ucelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulacni plochy
6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
7) naucné stezky

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

19. NSp; — plochy smiSené nezastavéného uzemi s indexy pfipustnych
funkci: prirodni a zemédélské,

A — hlavni vyuZiti:
plochy smiSené nezastavéného uzemi funkéné nevyhranéné s indexem nékolika
pfipustnych funkci

B — funkCni vyuziti:
pfipustné:
1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivoCiSnou vyrobu
2) zelen krajinna, liniova vé. prvki USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)
3) pozemky urené k plnéni funkci lesa
4) vodni plochy a toky
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5) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce
vyhovujici definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného
zakona

6) ovocné sady

7) komunikace pési, cyklistické

8) ucelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulacni plochy

9) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

10)naucné stezky

nepfipustné:
1) vSechny plochy a stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

(54) Hranice jednotlivych vySe uvedenych funkCnich ploch jsou stanoveny ve
vykresové &asti — v hlavnim a koordinaénim vykresu.

7 vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

(55) UP vymezuje jako vefejné prospé&sna opatteni tyto plochy biokoridord USES:

e WUL - nadregionalni biokoridor NRBK K74 Bohdane€ - Uhersko (dle
vefejné prospé&sného opatieni U04 v ZUR PK)

e WU2 - nadregionalni biokoridor NRBK K81 Sedlofiovsky vrch — Vysokeé
Chvojno (dle vefejné prospésného opatfeni U08 v ZUR PkK)

(56) Plochy pro situovani vySe uvedenych opatfeni jsou vymezeny ve vykrese
verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci €. A2.4.
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8 vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuZziti tzemni studii podminkou pro rozhodovani, a déle
stanoveni lhity pro pofizeni izemni studie, jeji schvaleni
pofrizovatelem a viozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci €innosti

(57) V uzemnim planu byly navrzeny nasledujici plochy, ve kterych je provéfeni
zmeén jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani:
- plochy zastavitelného uzemi ve vykresové €asti oznacené jako plochy Z1, Z3
a Z10.

(58) Uzemni studie bude fesit zejména:
- zakladni ¢lenéni uzemi na stavebni parcely
- koncepci vefejné dopravni a technické infrastruktury
- vymezeni vefejnych prostor dle platné legislativy

(59) Jako l|hita pro pofizeni této uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci Cinnosti je stanoven termin:
- do 10-ti let od vydani tzemniho planu.

9 vymezeni ploch a koridort, ve kterych je porizeni a vydani
regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
vyuZziti

(60) V uzemnim planu nebyly navrZzeny plochy, pro které je podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti pofizeni regulacniho planu.
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10 udaje o poctu listli izemniho planu a po¢tu vykres k nému
pripojené grafické casti

(61) Uzemni plan je zpracovan digitalni formou a tisky provedeny na barevném
plotru jako 1 list pro kazdy vykres.

(62) Uzemni plan obsahuije:

A - Navrh Gzemniho planu

A1 textova Cast
obsahuje 36 stran.

A2 vykresova ¢ast

A2.1 vykres zakladniho Clenéni uzemi 1: 5000
A2.2 hlavni vykres 1: 5000
A2.3a hlavni vykres — koncepce technické infrastruktury
- vodni hospodarstvi 1: 5000
A2.3b hlavni vykres — koncepce technické infrastruktury
- energetika, telekomunikace 1: 5000
A2.4 vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni
a asanaci 1: 5000
B - Odivodnéni izemniho planu
B1 textova Cast
obsahuje 32 strany.
B2 vykresova Cast
B2.1 koordinacni vykres 1: 5000
B2.2 vykres SirSich vztahu 1:25 000
B2.3 vykres pfedpokladanych zaborl pud. fondu 1: 5000

Pardubice, zari 2012

Zpracovali:

urb. a arch. ¢ast : Ing. arch. P. Kopecky
vodohosp. ¢ast . pfevzato
elektrorozvody > ing. Koza, A. LiSka
plynovody . pfevzato

ZPF : Ing. arch. P. Kopecky
USES : pfevzato
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B - Odtlivodnéni uzemniho planu

1 vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich
vztah( v izemi, v€etné souladu s tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

1.1 Soulad s politikou tzemniho rozvoje a UPD vydanou krajem

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené viadou Ceské
republiky dne 20. 7. 2009 usnesenim ¢&. 929 vyplyva, Ze feSené Uzemi nespada do
rozvojové oblasti ani rozvojové osy.

Do feSeného uzemi nezasahuji specifické oblasti, koridory dopravni ani
technické infrastruktury.

PFfi zpracovani navrhu byly respektovany republikové priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou stanovené v kapitole ¢.2
Politiky tzemniho rozvoje.

Veskeré pozadavky PUR respektuje a rozpracovava dokumentace ZUR
Pardubickeho kraje — jejich zapracovani do vlastniho Gzemniho planu je popsano
v nasledujici ¢asti Oduvodnéni UP.

Nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady
uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk), které byly schvéleny
Zastupitelstvem Pardubického kraje dne 29. 4. 2010.

ReSené Gzemi neleZi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose. Z hlediska cilovych
charakteristik krajiny se jihozdpadni c¢ast feSeného Uzemi nachazi v krajiné
lesozemédélske, zbytek FeSeného uzemi v krajiné lesni.

e UP respektuje priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje
Gzemi, které jsou stanovené v kap. 1, v pfipadé feSeného uzemi zejména:

- v 0dst.06 - Vytvareni podminek pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

v €asti b) — pro ochranu pozitivnich znaku krajinného razu
V UP jsou zapracovany funkCni a vymezeny navrhové (nefunkéni) prvky
generelu USES

v Casti ¢) — zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické i prirodni
dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny:

Zastavitelné plochy jsou navrhovany v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi,
pfevazné s vyuzitim stavajicich pfistupovych komunikaci, ¢imz je pfirozené
rozvijen charakter vlastniho sidla. Pro zachovani urbanistickych a arch. kvalit
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venkovské zastavby jsou pro rozsdhlé zastavitelné plochy stanoveny podminky
zpracovani uzemnich studii, pro jednotlivé funkéni plochy ,zasady prostorové
regulace“. Ve volné krajiné nejsou vymezeny zadné rozvojové plochy, ¢imz
nedochazi k Zadné fragmentizaci krajiny.

v Casti d) - ochranu obyvatel pred zdravotnimi riziky z narusené kvality
prostredi, zejména ve vztahu k vysoké zatézi hlukem, Skodlivymi latkami
v ovzdusi...:

Zastavitelné plochy jsou navrhovany v oblasti, kter4 je v pfiznivé poloze vuCi
lokalitam se zdravotnimi riziky apod. (pramyslové arealy, zdroje hluku — letisté,
zeleznice, atd.

- v odst.07 - Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych
¢innosti na Uzemi kraje,

v Casti a) — posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat
pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostateCné zastoupeni a
vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, ...

Pro rozvojové plochy jsou v UP stanoveny podminky tak, aby byla navrhovana
prizniva urbanisticka a architektonicka feSeni. Pro vyuZiti zastavéného a
zastavitelného uUzemi jsou v kap. 6 stanoveny ,Podminky vyuZiti ploch”, které
umoziuji jeho efektivni vyuzivani.

Podle kapitoly 4.3 — Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho dzemniho
systému ekologické stability - odstavcd (110) a (111) ZUR jsou na Gzemi obce
Vysoké Chvojno zpfesnény tyto plochy a koridory krajského vyznamu:

- nadregionalni biokoridor NRBK K74 — Bohdane¢ — Uhersko, funk&nost
je nutno zajistit

- nadregiondlni biokoridor NRBK K81 — Sedloriovsky vrch — Vysoké Chvojno,
funk&nost je nutno zajistit

- regiondlni biocentrum RBC 807 — Odmezeny, funkéni

UP respektuje zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich, které
jsou:

v ¢l. 127 stanovené pro krajinu lesni:

v Casti b)

- zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
mife pri zohlednéni krajinnych hodnot tzemi s tim, Ze zastavitelné plochy
nebudou vymezovany na ukor ploch lesa;

Zastavitelné plochy jsou navrhovany v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi,
prevazné s vyuzitim stavajicich pristupovych komunikaci.

v Casti ¢)

- zabor PUPFL pripoustét pouze v nezbytnych oduvodnénych pfipadech
vystavby technické a dopravni infrastruktury;
V navrhu UP nedochazi na plochéach lesni krajiny k zaboru PUPFL.

v ¢l. 131 stanovené pro krajinu lesozemédélskou:

v Casti b)
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- zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
nutné mire pfi zohlednéni krajinnych hodnot tzemi s tim, Ze zastavitelné plochy
nebudou vymezovany na ukor ploch lesa
Zastavitelné plochy jsou navrhovany v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi,
pfevazné s vyuZzitim stavajicich pristupovych komunikaci, ¢imz je pfirozené
rozvijen charakter vlastniho sidla.

v Casti ¢)
- zabor PUPFL pripoustét pouze v nezbytnych oddvodnénych pfipadech
vystavby technické a dopravni infrastruktury
V navrhu UP nedochazi k zaboru PUPFL.

e Dle ZUR do fe$eného Gzemi zasahuiji tyto stavajici limity:
- Trasa stavajici komunikace |. tfidy €. 35
- 2 lokality pfirodni rezervace
- 2 lokality sesuvného Gzemi malého rozsahu
- prvky USES (biokoridory a biocentra)

Tyto skuteCnosti jsou uzemnim planem respektovany.

Uzemni plan je koordinovan s UPD a UPP sousednich obci, specielni pozadavky na
koordinaci nevyplyvaji.

1.2 Sirgi vztahy
Vysoké Chvojno lezi od Holic cca 5 km severozapadnim smérem, pfi komunikaci
treti tfidy [11/3051, ktera odbocluje z komunikace 1/35 Hradec Kralové — Holice —
Vysoké Myto.
Komplexni SirSi vztahy jsou nejlépe patrné z vykresové Casti, kde jsou SirSi vztahy
zpracovany na mapé v méfitku 1:25 000.

1.2.1 Postaveni obce v systému osidleni

Re$ené Uzemi je vymezeno spravnim Gzemim obce Vysoké Chvojno, které tvofi
jedno katastralni uzemi — k.u. Vysoké Chvojno o celkové rozloze 1 704 ha.

Z hlediska statni spravy spadd obec do pusobnosti Krajského ufadu
Pardubického kraje a Méstského uradu Holice.

NejuzSi vazba obce jak co se tyCe obcCanské vybavenosti, tak dojizdky do
zaméstnani je na blizké Holice. DalSimi blizkymi vétSimi okresnimi mésty jsou Hradec
Kralové severozdpadnim smérem cca 15 km a Pardubice cca 20 km jihozapadné.
NejblizSi sousedni obci je Chvojenec vzdaleny cca 1 km zapadnim smérem.

Nejbliz§imi sousednimi katastry jsou: BéleCko smérem severnim, Albrechtice
nad Orlici smérem severovychodnim, Nova Ves u Albrechtic smérem vychodnim,
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Pobé&Zovice u Holic smé&rem jihovychodnim, Holice v Cechach smérem jiznim, Horni
Redice smérem jihozapadnim a Chvojenec zapadnim smérem.

1.2.2 Sirsi dopravni vztahy, Sirsi vztahy technické infrastruktury

Zeleznice

Borohradek — Tynisté n. O prochazi jihovychodné feSeného uUzemi s nejblizsi
zastavkou v Holicich ( cca 5 km).

Silnice

Re$enym Gzemim prochazeiji komunikace |. a lll. tF.:

- 1/35 (Holice — Byst — Hradec Kralové), prochazi okrajem jihozdpadni hranice
katastru obce

- zhruba ve sméru jih - sever prochazi komunikace treti tfidy 111/3051 Horni
Redice — V. Chvojno — Albrechtice

-z komunikace 111/3051 severné obce odbocCuje severozapadnim smérem silnice
111/29826 na BéleCko

- zapadnim smérem z Vysokého Chvojna sméfuje do Chvojence a Rokytna
silnice 111/3053

- vychodnim smérem na Borohradek vede z obce silnice 111/3055

Vodovody

Severné od obce byl vybudovan hydroglobus, voda je jimana v lesnim pramenisti
»~Jamky“ cca 900 m severné od obce a gravitatnim vodovodem je z vodojemu smérem
jiznim zasobovana vlastni obec. Zasobovaci vodovos vede zvodojemu téz
jihozapadnim smérem na Chvojenec.

Elektrorozvody

Re$ené Uzemi je zasobovano el. energii ze systému VN 35 kV & 966 -
vrchniho vedeni na beton. stozarech. Kmenové vedeni prochazi jizni a zapadni ¢asti
katastru obce.

Plynovody STL

Po obci je proveden rozvod STL plynovodu, ktery je napojen na STL plynovod
zapadné obce ve Chvojenci. STL plynovod ve Chvojenci je napojen pfes RS na VTL
plynovod na zapadnim okraji Chvojence.

1.2.3 Sirsi vztahy USES a dal$ich pfirodnich systémd

Obec Vysoké Chvojno se nachazi v severni ¢asti Pardubického kraje. Vlastni
obec se rozklada v jihozapadni Casti rozlehlého katastru, ktery je z pfevazné Casti
zalesnén. Jizni a vychodni hranice katastru prochazi lesy jdoucimi v Sirokém pasu od
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severu k jihu ve vychodni €asti katastru. Primérna nadmofské vyska obce €ini cca
300 m n.m.

V severnim okraji feSeného uzemi se naléza pfirodni rezervace a evropsky
vyznamna lokalita (EVL) ,Buky u Vysokého Chvojna“ (bukojedlina pralesovitého
charakteru s vyskytem typickych i chranénych druht rostlin i ZivoCichu) a vychodné od
obce pfirodni rezervace — arboretum — ,U parku® (fragment vapnomilné buciny se
vzacnou kvétenou).

V severovychodnim okraji FfeSeného Uzemi prochazi osa nadregionalniho
biokoridoru NRBK K81 Sedlonovsky vrch — Vysoké Chvojno, v jiznim okraji
nadregionalniho biokoridoru NRBK K74 Bohdane¢ — Uhersko.

V severovychodnim okraji katastru je vymezeno nadregionalni biocentrum NRBC
11 Vysoké Chvojno.

V jihovychodnim okraji katastru obce se nach&zi regionélni biocentrum — RBC
807 — Odmezeny.

2 udaje o splnéni zadani

Zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni uzemniho planu dne 9. 2. 2011.

V fijnu roku 2011 byl vypracovan navrh zadani tzemniho planu, ktery byl na
zakladé projednani dopracovan obci a pofizovatelem (Méstsky urad Holice, Odbor
zivotniho prostredi a stavebni ufad, p. Josef Polak).

Zadani UP bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 25. 1. 2012.

Schvélené zadéani je ndvrhem Uzemniho planu respektovano — viz prehled dale
(v Clenéni dle osnovy zadani):

ada) — navrh tzemniho planu respektuje pfislusné pozadavky PUR CR a ZUR
Pardubického kraje — podrobnéji viz pfedchozi kapitola Oduvodnéni UP;

ad b) — jsou feSeny reélné pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladu:

— koncepce feSeni kanalizace a COV byla pfevzata ze zpracované
dokumentace a zahrnuta do navrhu UP

— zamér realizace sbérného mista mj. pro velkoobjemovy odpad, bioodpad a
stavebni sut' je zahrnut do navrhu UP

— zamér rekonstrukce socidlniho zazemi fotbalového hfisté navrh UP
umoznuje

— koncepce feSeni vodovodu je prevzata z PRVKPK

— do navrhu UP jsou zapracovany a upresnény veskeré prvky USES
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navrhem jsou respektovany nemovité kulturni pamétky a pamétky mistniho
vyznamu, je uvedena oznamovaci povinnost na Uzemi s archeologickymi
nalezy

v navrhu UP jsou respektovany a uvedeny veskeré trasy a OP inzenyrskych
siti, OP lesa

v navrhu UP jsou respektovana sesuvna tzemi

byly stanoveny hlavni sméry rozvoje obce v navaznosti na platny UP a
vymezeny navrhové lokality, pro dalsi rozvoj obce bylo vyhodnoceno
vybaveni obce technickou infrastrukturou, veskerym plocham feSeného
Gzemi byla v ramci funkéniho vyuziti zemi pfifazena hlavni funkce a k ni
zakladni funkEni regulativy.

byly vymezeny aktualni hranice zastavéného uzemi obce

navrh Gzemniho planu vychazi ze zpracovanych UAP a doplfujicich
pruzkumu a rozbord, z demografického vyvoje obce, celkové urbanistické
koncepce obce a pfedevSim z navaznosti na stavajici uzemni plan tak, aby
byla vylou€ena povinnost hrazeni nahrad za vylou€eni ze zastavitelného
Gzemi,

navrhem rozvojovych ploch byly vytvofeny podminky pro mozné zvySeni
zaméstnanosti, zvySovani poctu obyvatel a zlepSeni demografické struktury
byly vytvofeny pfedpoklady pro zkvalitnéni technické infrastruktury,
rozvojové plochy byly navrhovany v navaznosti na stavajici zastavéné
uzemi obce a pfednostné na pozemky s nizSimi tfidami ochrany ZPF,
navrhem byly respektovany veskeré prvky USES, pamatné stromy,
nemovité kulturni pamatky i paméatky mistniho vyznamu, trasy a OP
inZenyrskych siti,

byla respektovana OP lesa;

byly stanoveny hlavni sméry rozvoje obce vychéazejici z aktualnich
pozadavku a stavajiciho uzemniho planu v&. zmén

byly vymezeny navrhové lokality pro dalSi rozvoj obce a vyhodnoceno
vybaveni obce technickou infrastrukturou, veSkerym plocham feSeného
Gzemi byly v ramci funkéniho vyuziti azemi pfifazeny hlavni funkce a k nim
zakladni funkEni regulativy

byly vymezeny aktualni hranice zastavéného uzemi obce a byla
respektovana stavajici komunikacni sit

byla stanovena koncepce rozvoje inzenyrskych siti nutnych pro rozsifeni
bytové zastavby, koncepce rozvoje obce Vysoké Chvojno byla stanovena
v navaznosti na stavajici funkéni usporadani a doplnéni urbanistické
struktury bylo navrzeno tak, aby byly vytvofeny podminky pro udrzitelny
rozvoj uzemi, tj. vyvazeny vztah hospodaiského rozvoje, socialni
soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek

navrh Gzemniho planu vychéazi z pozadavktd PUR CR a ZUR Pardubického
kraje,

navrhem Uzemniho planu byly vymezeny rozvojové plochy bydleni v RD -
venkovské, smiSené obytné venkovskeé, plochy pro obCanské vybaveni —
komercni zafizeni mala a stfedni, resp. pro hrbitovy a plochy technické
infrastruktury — inZenyrské sité, resp. plochy pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady,
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v uzemnim planu byly navrZzeny regulativni podminky pro plochy
ob&anského vybaveni komeréniho a pro podnikatelskou c¢innost, apod.
v ramci ostatnich ploch, a tim vytvofeny podminky pro mozny rozvoj
pracovnich pfilezitosti; rovnéz bylo funkénimi regulativy umoznéno vyuziti
nemovitosti pro ubytovani, event. rekreaci kratkodobou ¢€i pobytovou,

navrh UP Vysoké Chvojno respektuje historickou urbanistickou strukturu
v obci a stavajici prostorové usporfadani zastavby; rozséhlejSi rozvojové
lokality pro vystavbu jsou situovany v okrajovych €astech v nadvaznosti na
stavajici zastavbu,

rozsah ploch pro bydleni vychazi z demografického vyvoje a podminek
v zajmovém Uzemi a zejména navaznosti na stavajici Gzemni plan (aby byla
vylou€ena moznost hrazeni nahrad za vylou€eni ze zastavitelného uzemi),

v navrhu jsou respektovany pfirodni hodnoty v Uzemi a vymezeny prvky
USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky, atd.); koncepce usporadani
krajiny vychazi ze sou€asného stavu s cilem zachovani krajinného razu,

pro plochy bydleni (stejné jako pro ostatni funkéni plochy) jsou stanoveny
prostorové regulativy; soucasti regulativl je i prostorova regulace (napf.
koeficient zastavéni, podlaznost, atd.) adekvéatni tzemnimu planu,

v UP byla navrzena koncepce vefejné infrastruktury pro nové rozvojové
plochy,

v ramci rozvojovych ploch s vymérou nad 2 ha je v navrhu UP stanovena
povinnost realizovat pfislusné plochy vefejnych prostranstvi, pro vefejna
prostranstvi jsou stanoveny pfislusné regulativni podminky funk&niho
vyuziti,

noveé zastavitelné plochy jsou dopravné napojeny na statni silni¢ni sit, resp.
na mistni komunikace.

pozadavky na navrh dopravni infrastruktury jsou splnény, koncepce
zachovava stavajici silni¢ni sit,

vnavrhu UP bylo posouzeno feSeni stavajiciho technického vybaveni
(vodovod, kanalizace, elektro, plyn) a zaroven byla navrzena koncepce
feSeni, resp. rozsifeni technické infrastruktury nezbytné pro zajisténi celého
Uzemi, kapacity technické infrastruktury byly detailné stanoveny pro
elektrorozvody (v souladu s poZadavky spravce elektrorozvodu), pro
rozvody vody, plyn a telekomunikace byla konstatovana dostate¢na kapacita
stavajicich rozvodu, ktera umozni obsluhu rozvojovych ploch, bez podrobné
specifikace pro lokality,

celkova koncepce obCanské vybavenosti obce se nezméni, je navrzeny
noveé rozvojova plocha ob&anského vybaveni pro rozsifeni hibitova,
koncepce odstrariovani odpadu zustava beze zmeény,

stavajici vefejna prostranstvi jsou Uzemnim planem respektovana, v ramci
rozvojovych ploch s vymérou nad 2 ha je v navrhu UP stanovena povinnost
realizovat pfislusné plochy vefejnych prostranstvi, pro vefejna prostranstvi
jsou stanoveny pfislusné regulativni podminky funkcniho vyuziti.

navrh UP respektuje pfirodni a kulturni hodnoty izemi stanovené v UAP,
regulativy funk&nich zén jsou stanoveny tak, aby byl respektovan krajinny
raz,

v navrhu UP jsou respektovany lokality pfirodnich rezervaci (PR) ,U parku*
(arboretum) a ,Buky u Vysokého Chvojna“, evidovaného (neoficialni
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kategorie) vyznamného krajinného prvku (VKP) ,Rybnik Spiénik* a evropsky
vyznamna lokalita (EVL) systému Natura 2000 ,Buky u Vysokého Chvojna“,

do dokumentace byl zapracovan a zpfesnén Uzemni systém ekologické
stability (USES) vychazejici z revize USES pro ORP Pardubice,

poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi jsou respektovany,

jsou respektovana event. provedena melioraéni odvodnéni ZVHS,

v navrhu jsou respektovana sesuvna uzemi ve vychodnim okraji obce a v
jizni Casti feSeného uzemi,

byla zduraznéna ohlaSovaci povinnost u archeologickych nalezd a byly
respektovany objekty evidované v seznamu nemovitych kulturnich pamatek,
v UP je zpracovano vyhodnoceni navrhovanych zabort ZPF, z hlediska
ochrany ZPF bylo v maximalni mozné mife postupovano tak, aby byly
zabirany plochy nizSich tfid ochrany ZPF,

jsou uvedeny vSeobecné Udaje o pozemcich urCenych k plnéni funkci lesa
(PUPFL).

vefejné prospé&sné stavby v navrhu UP nejsou obsazeny,

jako vefejné prospésna opatieni jsou v souladu se ZUR (biokoridory U04 a
U08) navrzeny biokoridory K74 BohdaneC — Uhersko a K 81 Sedlonovsky
vrch — Vysoké Chvojno,

jiné lokality pro zafazeni do vefejné prospésnych staveb nebo vefejné
prospésnych opatfeni nebyly pozadovany.

navrhem jsou respektovana sesuvna uzemi ve vychodnim okraji obce a v
jizni ¢asti feSeného uzemi,

do navrhu UP jsou zapracovany pozadavky k pfipravé a provadéni ukold
ochrany obyvatelstva,

soucasti navrhu uzemniho planu je zapracovani protipovodriového poldru
v prostoru pfi zapadni hranici katastru obce.

v navrhu UP jsou respektovana a zakreslena vesker4 ochranna pasma
vyplyvajici z UAP a prazkumu a rozbord; )

v zadani uvedené ukoly, problémy a stfety jsou navrhem UP respektovany a
feSeny:

v ramci zpracovani navrhu UP byly zhodnoceny jednotlivé pozadavky
pfedané obci, které byly vyhodnoceny a s pfihlédnutim na navaznost na
stavajici platny UPO a jeho zménu, byly rozvojové plochy navrzeny
nasledovné:

— rozvojove lokality Z1, Z2, Z3, Z4 a Z10 ploch bydleni — v rodinnych
domech — venkovské byly pfevzaty z UPO a jeho zmény a drobné
upraveny dle aktualnich schvalenych pozadavku vlastnikd pozemkd,

— rozvojova lokalita Z6 smiSené obytné plochy venkovské byly nové
vymezena dle pfedanych schvalenych pozadavkd,

— prestavbova lokalita P1 pro plochu technické infrastruktury — stavby a
zarizeni pro nakladani sodpady byla pfevzata vrozsahu
z nedokonéené zmény UPO &.2,

— rozvojova lokalita Z5 pro plochu technické infrastruktury — stavby a
zafizeni pro nakladani s odpady byla po projednani zadani UP
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(nesouhlasné stanovisko vodopravniho ufadu) po dohodé s Obci a
pofizovatelem zruSena a jeji uzemi pfifazeno k pfedchozi lokalité Z4,

— rozvojove lokality Z7 a Z9 ploch technické infrastruktury — inZzenyrské
sit¢ (plochy pro COV) byly prevzaty z UPO (resp. ze zpracované
dokumentace DUR),

— rozvojova lokalita Z10 plochy ob&anského vybaveni — hibitovy byla
pfevzata z UPO,

— rozvojova lokalita Z11 ploch ob&anského vybaveni — komercni zafizeni
mala a stfedni byla zarfazena na zakladé schvalenych aktualnich
pozadavku Lesniho druzstva,

navrh UP obsahuje Gdaje o rozsahu novych rozvojovych ploch a
vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi ve vztahu k nutnosti
vymezeni zastavitelnych ploch,

v navrhu UP jsou upfednostnény pozemky s nizsimi tfidami ochrany ZPF a
nejsou dotCeny PUPFL,

v navrhu UP je omezovana fragmentace volné krajiny a nejsou vytvareny
samoty,

v navrhu UP jsou pro pfestavbové, zastavitelné i stavaijici plochy stanoveny
podminky prostorové regulace pfisluSejici zemnimu planu,

v navrhu UP je zaji$téna ochrana Gzemi pfed nekoncepénim a Zivelnym
zastavénim ploch (pro rozséhlejsi plochy je stanovena povinnost zpracovat
zastavovaci studie) a jsou stanoveny podminky pro vyuZiti vefejnych
prostranstvi.

pro rozséahlejsi plochy obytné zastavby Z1, Z3 a Z10 je stanovena povinnost
zpracovat zastavovaci studie s prisluSnou specifikaci.

plochy a koridory, pro které jsou podminky pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem, nejsou v UP obsazeny.

vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na Zivotni prostfedi (SEA) a na udrZitelny
rozvoj uzemi nebylo pro UP stanoveno,

zpracovani konceptu Uzemniho planu Vysoké Chvojno nebylo stanoveno,
pozadavek na zpracovani variant rovnéz nebyl stanoven,

formalni poZadavky na obsah a kompletnost dokumentace jsou akceptovany
a splnény.
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3 komplexni zdivodnéni prijatého reSeni a vybrané varianty, v¢.
vyhodnoceni predpokladanych dusledkt tohoto feSeni, zejména
ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

3.1 Zduvodnéni navrzeného feseni

Urbanisticky navrh vychazi ze zaméru vytvofit dostate€nou rezervu pro novou
vystavbu pro individuelni bydleni a rekreaci a plochy pro ob¢anskou vybavenost a
technickou infrastrukturu.

Obec Vysoké Chvojno se nachazi v dosahu vétSich sidel (Holice, Pardubice,
Hradec Kralové) s pomérné bohatou nabidkou pracovnich pfilezitosti, pfiCemz
v poslednich letech vzrusta zajem o stavebni parcely v kvalitnéjSim Zivotnim prostredi.

Vymezeni zastavitelnych ploch ve Vysokém Chvojné vychazelo z téchto
predpokladl, principt a konkrétnich podminek:

- respektovat vétSinu navrhovych ploch vedenych ve stavajicim uzemnim planu
obce pro zajisténi kontinuity uzemniho planovani v feSeném uzemi a vylouceni
moznosti pozadavkl nahrad za zruSeni zastavitelného uzemi

- vytvofit pfiméfenou prostorovou rezervu pro rozvoj bytové zastavby a rekreace
pfi respektovani urbanistické struktury sidla

- plochy situovat v navaznosti na zastavéné uzemi bez vytvareni novych
izolovanych prvkl osidleni v krajiné

- zastavéné uzemi obce vykazuje pomérné vysokou hustotu, ktera novou
bytovou vystavbu umozriuje pouze v jednotlivych pfipadech, zaroven obec
eviduje trvalou poptavku po stavebnich parcelach

- pfi navrhu ploch zohlednit realnou dopravni navaznost novych lokalit na
dopravni systém v obci, moznost napojeni na =zakladni sité technické
infrastruktury (vodovod, kanalizace, elektfina, plyn)

- rozhodujici ¢ast zastavitelnych ploch pfedstavuiji lokality pfevzaté z UPO a jeho
zmén zpracovanych v poslednich letech

Rozvojové plochy byly situované do okrajovych €asti obce, navazujici na stavajici
zastavéni, protoze zastavéné uzemi obce jiz vystavbu ve vétSi mife neumoziuje.
Pfesto je mozno pfi spInéni regulativd uvedenych v textové Casti a podminek
stavebniho zakona v¢€. navazujicich vyhlasek v jednotlivych pfipadech stavby
realizovat i mimo navrhové plochy (napf. ve vétSich zahradach), zejména v ramci
funk&ni plochy ,SV* (smiSené plochy obytné — venkovskeé.

FunkEni Clenéni a vlastni urbanisticky navrh je prfedurCen stavajicim stavem,
podminkami v feSeném uUzemi, ndvaznosti na stavajici tzemni plan, ekonomickym
feSenim infrastruktury, moznosti dopravni obsluhy i konfiguraci terénu.

V feSeném uzemi jsou navrZzeny tyto rozvojové plochy:
e plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovského

Z1,72,73,7Z4aZ710
e plochy obytné smiSené — venkovské
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Z6
e plochy obCanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni
Z11
e plochy obCanského vybaveni — hibitovy
Z8
e plochy technické infrastruktury - plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s
odpady
P1
e plochy technické infrastruktury - inzenyrskeé sité
Z7aZ9
e plochy smiSené nezastavéného uzemi s indexy pfirodni a zemédélska
K1

V navrhu Uzemniho planu byly vymezeny plochy s jinym zplsobem vyuziti, nez
je stanoveno ve vyhlaSce o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi u ploch zelené
z nasledujicich divodu:
plochy jsou dale podrobnéji clenéné proto, aby mohl byt v uzemnim planu vymezen
systém sidelni zelené a individuelné stanoveny podminky pro tyto plochy, které zarudi
jejich ochranu zejména pred zastavénim.

Terminy ,,nerusici, nad mez pfipustnou“ uvedené v podminkach funkéniho

vyuziti ploch jsou definovany v souladu s §13 ,Vliv staveb na Zivotni prostiedi“ vyhl.
€.502/2006 Sb.) nasledovné:
- vlivy jednotlivych provozu (vyroba, sluzby, vybavenost,...) je nutno posuzovat
zejména ve smyslu hygienickych predpisl, zakonu o Zzivotnim prostfedi a dalSich
pravnich pfedpisu chranicich vefejné zajmy (viz. §13 ,Vliv staveb na Zivotni prostiedi*
vyhl. €.502/2006 Sb.).

Termin ,stavby v nezastavéném uzemi“ je definovan v 818, odst. 5
stavebniho zakona €. 183/2006 Sb.

3.1.1 Kulturni hodnoty Gzemi

Prvni pisemne zpravy o obci Vysoké Chvojno jsou dle publikace " Obce okresu
Pardubice v Cislech" (vydané Ceskym statistickym ufadem) z roku 1336.

Na Uzemi obce jsou nasledujici nemovité kulturni pamatky evidované v
Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR:

V obci se nachazi nasledujici objekty evidované v seznamu nemovitych
kulturnich pamatek:

- ev.C. 29917/6-2175, kostel sv. Gottharda jihozapadni okraj obce

- ev.C. 46473/6-2177, fara jihozapadni okraj obce, u kostela

Dale jsou v feSeném uzemi rovnéz pamatky mistniho vyznamu — kfizky, sochy,
pomniky, apod. Tyto objekty nejsou navrhem dotéeny. Objekty drobné architektury,
které nejsou kulturnimi pamatkami, ale historicky dotvareji charakter obce, je tfeba
uchovat.
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Celé feSené uzemi je Uzemim s archeologickymi nélezy. Zemni zasahy v ramci
zakladani objekti mohou narusit archeologické situace. Proto je v pfipadé
archeologickych  nalezO nutné plnit oznamovaci povinnosti  stavebnika
Archeologickému ustavu (ve smyslu § 22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpisli) a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci na dotCeném uzemi provést archeologicky vyzkum. Archeologicky ustav a
opravnéna organizace jsou povinny uzavfit s vlastnikem nemovitosti dohodu o
provedeni zachranného archeologického vyzkumu v rozsahu nutném pro zajiSténi
ochrany a z&chrany archeologickych pamatek.

3.1.2 Doprava

Zelezni¢ni doprava

Zelezniéni doprava se v feSeném Gzemi nenachazi.

Silniéni doprava

Sirsi vztahy:

Rozhodujicim prvkem dopravniho systému a systému dopravni obsluhy Gzemi je
automobilova doprava. Zhruba ve sméru jih — sever prochazi komunikace treti tfidy
111/13051 Horni Redice — V. Chvojno — Albrechtice, z ni severn& obce odboduje
severozapadnim smérem silnice 111/29826 na Bélecko. Zapadnim smérem z Vysokého
Chvojna sméfuje do Chvojence a Rokytna silnice 111/3053, vychodnim smérem na
Borohradek vede z obce silnice 111/3055.

Silni¢ni sit ma charakter sbérnych komunikaci, na které jsou pfipojeny mistni a
uCelové komunikace.

Stavajici silnice

Hlavni silnice Vysokého Chvojna — 111/3051 je pomérné malo frekventovana.
Silnice ma zivicny povrch v celkem dobrém stavu.

O silnicich 111/29826, [11/3053 a [II/3055 plati totéz co o pfedchozi - nizka
frekvence vozidel, zivicny povrch v celkem dobrém stavu.

Zavazngjsi dopravni zavady na uvedenych silnicich nejsou.

VSechny ostatni komunikace jsou mistniho vyznamu ve spravé obce.
Komunikace maji povrch Ziviény (penetrace), pfevazné s naruSenym povrchem.

Doporu€ujeme v obci mistni komunikace vCetné navrhovaného doplnéni ve
vétSich lokalitach upravit vesmés jako zklidnéné - "obytné zény" s napojenim na
prutah hlavni silnice pfes snizenou obrubu.
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Pési a cyklisté

V koordinacnim vykrese je zakreslen evropsky usek cyklotrasy ¢. 181 Chocen —
Hradec Kralové a mistni cyklostezky €. 4235 DaSice — Albrechtice, €. 4236 DaSice —
Vysoké Chvojno a &. 4265 HodéSovice — Staré Holice.

Chodniky pro pési jsou vybudovany v dil€ich ¢astech obce pfi hlavni komunikaci.

V feSeném uzemi je tfeba zohlednit pozadavky vyhlasky €. 174/94 Sb. tak, aby
byla zabezpecfena optimalni tvorba bezbariérového zivotniho prostredi.

Doprava v Klidu

ProtoZe se jedna pfevazné o zastavbu rodinnych domda, je odstavovani vozidel
zajisténo v garazich na soukromych pozemcich. Garazovani osobnich vozidel je
v souCasné dobé i do budoucna feSeno na vlastnich pozemcich, a pokud by obec
vyfesila celou obec jako zklidnénou obytnou zénu, pak parkovani navstév umozriuje
mala intenzita provozu parkovat na mistnich komunikacich.

PFi eventuelnim zfizovani obCanské vybavenosti je nutné pamatovat na zajisténi
a vybudovani potfebnych ploch pro parkovani. Rovnéz pro podnikatelské aktivity je
nutné zaijistit potfebny pocet parkovacich stani pro pracovniky a zakazniky nejlépe na
pozemcich podniku. Je nutné pocitat s vyhledovym stupném automobilizace 1:3.

3.1.3 Vodovod

V obci je stavajici vodovod, ktery obsluhuje veSkerou zastavbu. Vodovod byl
postaven v sedmdesatych letech. Provozovatelem vodovodu je VAK Pardubice a.s.
Sougasti vodovodu je Hydroglobus 100 m*® s kétami 321,10 max. a 316,0 minimalni
hladina. Voda je jimana v lesnim pramenisti ,Jamky“ cca 900 m severné od obce na
pravostranném pfitoku BéleCského potoka a Cerpa se do vodojemu. Rozvod do obce
je gravitacéni.

Pramenisté ma vydatnost 6 I/s a zasobuje skupinu Vysoké Chvojno, Chvojenec.
Ochranna pasma vodnich zdroji do obce nezasahuji. Kvalita vody odpovida CSN 75
7111.

Vodovodni sit' v€etné zdroju a akumulace jsou vyhovujici. Je tfeba pocitat s
opravami béZznymi a generalni opravou ocelového vodojemu s hlinikovym oplasténim.

Vodovod pokryje zvySenou potfebu. Do budoucna je proto mozno pocitat s
rozsSifovanim do rozvojovych lokalit.

Nouzové zadsobovani obyvatelstva pitnou vodou

V obci je fada mélkych studni na uZzitkovou vodu. Nahradni zasobeni pitnou
vodou cisternami nebo balenou vodou.
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3.1.4 Kanalizace

V obci je sit destové kanalizace rozvedena do tfi povodi. Splaskové vody se
dnes shromazduiji v jimkach nebo isti v septicich a mistnich lokalnich Cistirnach.

Obec ma zpracovanou dokumentaci na splaSkovou oddilnou kanalizaci
(dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ,Vysoké Chvojno — kanalizace a COV*,
RECPROJEKT s.r.0., Pardubice 05/2008). Koncepce tlakové kanalizace napojené na
COV v zapadni &asti katastru obce byla do navrhu UP pievzata. Je nutné rozsifit trasy
do rozvojovych lokalit. Uzemni plan alternativné uvazuje druhou lokalitu pro COV
v jizni &asti feSeného Uzemi, pfevzatou z platného UPO.

Do doby vystavby nové kanalizace a centralniho CiSténi se v obci uvazuje
ponechat sougasny stav. Nova vystavba musi mit septiky nebo domovni COV s
odvedenim do vodoteCe nebo vsakovanim pfes pldni filtry. Rozsah mozné vystavby
do doby realizace COV je nutno individueln& posoudit vodohospodafskymi organy.

Po vystavbé COV se vody prederpaji do centralni kanalizace a individuelni
cisténi je tfeba vyhledové potladit legislativnimi podminkami ve stavebnich povolenich.

3.1.5 Elektrorozvody

Sirsi vztahy:

Re$ené Uzemi je zasobovano el. energii vrchnim primérnim rozvodnym
systémem 35 kV venkovni vedenim VN 966 a VN 965. Napajecim bodem sité VN 35
kV je rozvodna 110/35 kV Pardubice — Sever. Kmenové vedeni prochazi jizni a
zapadni Casti katastralniho uzemi obce.

Venkovni vedeni je provedeno holymi vodic¢i Alfe na betonovych stozarech typu
JB a DB. Vrchnimi pfipojkami z uvedenych linek jsou pfipojeny stavaijici trafostanice
v jednotlivych Castech obce. Transformacni stanice 35/0,4 kV jsou typu BTS
(betonové) a PTS (pfihradoveé).

Stavajici trafostanice VN/NN.

Cislo TS nazev typ trafo majitel

¢. 1262 U hibitova BTS 100 kVA CEZ distribuce
¢. 0548 dilny LZ BTS 400 kVA CEZ distribuce
€. 0549 u kravina PTS 160 kVA CEZ distribuce
¢. 1097 zamecek BTS 160 kVA CEZ distribuce
&. 0665 VC VAK PTS 50 kVA cizi
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Sekundarni sit NN (400/230 V):

Na uzemi obce je provozovana normalizovana distribu¢ni rozvodna soustava
TN-C stfid. 50 Hz 400/230V. Ochrana pfed urazem el. proudem dle PNE 330000-1
zakladni — automatickym odpojenim od zdroje.

Rozvodna distribuCni soustava je pfevazné provedena jako vrchni vedeni
holymi vodiéi Alfe na betonovych sloupech, stfeSnicich a nasténnych konzolach.
PFipojky pro jednotlivé objekty jsou feSeny zavésnymi kabely AYKYz.

Cast distribuéniho rozvodu je provedena zemnimi kabely, jedna se o rozvod
z TS €. 0549 — u ZD, odkud jsou feSeny vyvody pro novou vystavbu RD (severni ¢ast
obce) a pfipojuje v trase rovnéz stavajici zastavbu.

Verejné venkovni osvétleni ve stavajici zastavbé je prevazné reseno svitidly
osazenymi na sloupech rozvodné sité CEZ; v nové vystavbé RD v severni ¢asti obce
je napajena samostatnym kabelovym rozvodem a osvétleni provedeno sadovymi
stozary.

Energetickd rozvaha:

Resené Uzemi je plynofikovano. Pfedpoklada se, Ze i nova vystavba RD bude
pro vytapéni, pfipravu TUV a vafeni pouzivat prfevazné ( 80-85%) plyn ( stupen
elektrizace B - P;= 11 kW/1RD ). Mala &ast pfevazné novych objektd (15-20%) bude
ve stupni elektrizace ,C* (P;i = 15-18 kW/1RD) a bude pouzivat elektrickou energii
(pFimotopné konvektory, elektrokotle, tepelna Cerpadla, infraCervené systémy ).

§ Koncepce napajeni jednotlivych lokalit byla ovéfena na misté a konzultovana na
CEZ a.s. distribuce Pardubice — oddéleni poskytovani el. siti.

Lokalita Z1,Z2 .......ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiicei i i ieeeeeee. €CCA 19 RD, Ps =95 - 100 KW
Lokalita Z3 .......cccoviiiiii i i e, €CA 20 RD, Ps =95 - 100 KW
Lokality Z4.......c.ccooiiiiiiiiiii i e eiieiiie e, CCA 15 RD, Ps =60 - 70 kW
LOKAlItY Z6 ... ccalRD, Ps=6-8kwW
Lokalita Z7 ..................... COV; sougasné neni znam pozadavek na elektricky vykon
Lokalita Z9 ............... alt. COV; sougasné neni znam pozadavek na elektricky vykon
Lokalita Z10............... cirene.. CCa 20 RD, Ps =95 -100 kW

Lokality Z11 ... ob&. vybavenost; sou¢asné neni znam pozadavek na elektricky vykon

Pozndmka: U lokalit je uveden odhadovany pocet RD a pfedpokladany soudoby vykon.

3.1.6 Spoje

V feSeném Uzemi je provedena kompletni kabelizace s napojenim na digitalni
ustfednu.

S ohledem na mozné stiety zajml pfi budovani dalSich inZenyrskych siti
Telefonica O2 a.s. upozornuje na nutnost dodrzovat normu CSN 736005 Prostorové
usporadani siti technického vybaveni v celém feSeném uzemi.
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Navrhy konkrétniho feSeni je nutno konzultovat s Telefonica O2 a.s. vCetné
koordinaci s ostatnimi rozvody v Gzemi.

3.1.7 Plynovody

Po obci je proveden rozvod STL plynovodu, ktery je napojen na STL plynovod
D90 zapadné obce ve Chvojenci. STL plynovod ve Chvojenci je napojen pfes RS na
VTL plynovod na zapadnim okraji Chvojence.

Rozvojové lokality Ize zdsobovat zemnim plynem prodlouZzenim stavajicich STL
plynovodu, eventuelné STL plynovodnimi pfipojkami napojenymi na stavajici fad. Stav
i kapacita vyhovuji. Dotyk na toto plynarenské zafizeni musi vyhovovat pfisluSnym
predpisam.

Ochranné pasmo STL plynovodu a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn
v zastavéném uzemi obce, €ini 1 m na obé strany od jejich pudorysu.

3.1.8 Zasobovani teplem

V navrhovém obdobi bude vytapéni objektd a pfiprava TUV realizovano
predevsim pomoci spotfebi€l na plyn, v menSim procentu kombinaci s modernimi
ekologickymi zpUsoby vytapéni pomoci kotli na spalovani dieva, slamy, tepelnymi
Cerpadly, solarnimi kolektory, apod.

V Casti Elektrorozvody je rovnéz uvazovano s vytvorenim rezervy pro elektrické

vytapéni, které ovSem predpoklada dokonalé zatepleni objektd pro ekonomické vyuziti
energie a je tudiz realnéjSi u novych objektu.

3.1.9 Odstrariovani odpadu

Vzhledem ktomu, ze vieSeném uzemi neni hydrogeologicky ani hygienicky
vhodna lokalita pro zfizeni skladky tuhych domovnich odpadl, je nutno i nadale
pocitat s organizovanym svozem odpadu na regulovanou skladku.

Nakladani s odpady v obci se Fidi obecné zavaznou vyhlaskou obce Vysoké
Chvojno, vydanou v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech v platném
znéni.

Nakladani s odpady v podnikatelské sféfe v souladu se zasadami, stanovenymi
zadkonem o odpadech (zejména § 16) a jeho provadécimi vyhlaskami.

VSechny tzv. Cerné skladky musi byt sanovany s ohledem na ochranu slozek
zivotniho prostfedi, vsouladu se zasadami nakladani s odpady, stanovenymi
zékonem.
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3.1.10 USES

V Uzemnim planu se vychazelo z QSES v ORP Holice pfedaného v ramci UAP a
nadfazené dokumentace — pfedevsim ZUR Pk.

USES je tvofen nepravidelnou siti ekolog. vyznamnych segmentd krajiny,
ucelné rozmisténych na zakladé funk&nich a prostorovych kritérii. Z hlediska vyznamu
se USES déli na nadregionalni, regionalni a lokalni. Biocentrum (BC) je krajinny
segment, ktery svou velikosti a stavem ekolog. podminek umoznuje trvalou existenci
druhu ¢&i spoleCenstev (minimalni velikost na lokélni arovni 3 — 5 ha). Biokoridor (BK) je
segment protahlého tvaru spojujici mezi sebou BC zplsobem umoziiujicim migraci
organismu (min. Sife 15 m, max. délka jednoduchého biokoridoru cca 1 km). Interakéni
prvek (IP) je segment zpravidla liniového tvaru, ktery na lokalni darovni
zprostfedkovava pfiznivé plsobeni ostatnich ekolog. segmentu.

ZpUsob hospodareni na prvcich USES je nutné pfizplisobit pozadavku zachovani
a podporeni pfirozeného genofondu, tzn. na loukach hospodafit extenzivné, obnovu
kvétnatych luk podpofit dosetim viceletych a vicedruhovych travnich smési, na
lokalitach vyjmutych ze ZPF (zajem OP) dodrzovat ochranafské plany. Na PUPFL
uplatnit odliSné zplUsoby hospodareni a zabezpedit dfevinnou skladbu odpovidajici
danému stanovisti (typologické mapy).

Plochy uréené pro realizaci USES Ize vyuzivat pouze tak, aby nebyla narusena
jejich obnova a nedoslo k ohrozeni nebo oslabeni jejich ekostabilizacni funkce.
Z4sahy, které by mohly vést k ohrozeni &i oslabeni ekostabilizacni funkce jsou
zejména:

umistovani staveb

uprava vodnich tokd a nadrzi

nevhodné pozemkové Upravy

tézba nerostl

zmény kultur pozemku, a dalSi

Konkrétni omezeni urCuje organ ochrany pfirody, ktery vydava zavazné
stanovisko. Upfesriujici omezeni jsou razna dle specifickych mistnich podminek,
urenych organem ochrany pfirody ve spolupraci s organem Uzemniho planovani,
organy ochrany vod aj.

Plan USES je podle § 2 odst. 3 nize uvedené vyhlasky podkladem pro
zpracovani uzemné planovaci dokumentace.

Pravni predpisy:

Zakon CNR &. 114/ 92Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisl, §3 pism. a, §4 odst. 1

Vyhlaska MZP CR &.395/1992Sb., kterou se provadé&ji néktera ustanoveni
zakona CNR &. 114/ 92Sb.,, §1-6, ve znéni pozdéjSich piedpisu.

Ing. arch. Petr Kopecky, A-PROJEKT Pardubice s.r.o. 2012 53



Odavodnéni Uzemniho planu Vysoké Chvojno

Koncepce navrhu SES

USES vymezil v zajmovém Gzemi hlavni trasy biokoridord s viozenymi biocentry.
V feSeném uUzemi jsou vymezeny i prvky vy$siho nadregionalniho a regionélniho
vyznamu.

Navrhem Gzemniho planu byly jednotlivé pfevzaté prvky upfesnény adekvatné
podrobnosti tzemniho planu.

Prvky USES jsou zakresleny v hlavnim a koordina¢nim vykrese v&etné oznaceni
prvkd.

ZpUsob hospodareni na prvcich USES je nutné pfizplisobit pozadavku zachovani
a podporeni pfirozeného genofondu, tzn. na loukach hospodafit extenzivné, obnovu
kvétnatych luk podpofit dosetim viceletych a vicedruhovych travnich smési, na
lokalitach vyjmutych ze ZPF (zajem OP) dodrzovat ochranarské plany. Na PUPFL je
nutné uplatnit odlisné zplasoby hospodafeni a zabezpecit dfevinnou skladbu
odpovidajici danému stanovisti (typologické mapy).

Koeficient ekologické stability pro feSené uzemi je vétSi 2,9, coz je vysoky
koeficient znamenajici, Ze v Uzemi pfevazuji pfirodni prvky a struktura kultur vytvari
predpoklady dobrého vyuziti ekologickych autoregulaénich mechanizmd. V prevazné
zemédélsky vyuzivané krajiné (jih feSeného uzemi) je tfeba dusledné chranit zbytky
prirozenych biotopu, peCovat o né a soustfedit se na vybudovani chybgjicich prvku
USES tak, jak byly navrzeny. Bude také tfeba ozelenit obvody ploch zemé&délskych
arealu. V severni ¢asti feSeného uzemi pfevaZzuji lesni komplexy, které jsou chapany
jako solidni zaklad kostry ES. Jde jen o doplnéni mensiho poctu prvkl, zejména
biokoridor(.

V prvni fazi doporu€ujeme vyuZzit stavajicich vhodnych prvkd a postupné budovat
nové v mistech labilni krajiny. Vtomto smyslu je tfeba usmérfiovat nové vyuZiti
zemeédélské pldy (obnova cest a mezi svysadbou remizki a liniové zelené).
V druhové skladbé vysadeb vychazet ze zasad pfirozenosti(naroky rostlin na
stanovisté) a pavodnosti (preference domacich druh().

V souvislosti s uvadénym vyuzivanim zemédélské pldy je nutné upozornit na
vyznam pozemkovych Uprav a s nimi souvisejicich moznosti vytvareni protieroznich
zasakovacich pasu v mistech zvySeného nebezpeli vodni eroze (strméjSi Ci delSi
svahy na orné pudé) a dostate¢né Sirokych ochrannych travnatych pasu podél vodnich
tokd s moznosti jejich doplnéni o rozptylenou &i souvislou dfevinnou zeleri.

Hlavnim smyslem téchto opatfeni je pravé vytvareni funkCnich stabilizujicich
prvkld v krajiné v€etné zvySeni infiltrace povrchovych vod a sniZeni eutrofizace vod
podzemnich i povrchovych.

Ing. arch. Petr Kopecky, A-PROJEKT Pardubice s.r.o. 2012 54



Odavodnéni Uzemniho planu Vysoké Chvojno

Piehled prvki USES je nasledujici:

NADREGIONALNI BIOKORIDORY

Ozn., |rozliSeni | néazev popis vyméra
k.. celkem
NRBK osa Bohdanec - | stav:
K81 | nadregio- | - Vysoké
naliniho | Chvojno
biokoridor
Vysoke | U JEliZ névrh:
Chvojno funknost - Sedloriovsky vrch, Topielisko - Vysoké Chvojno - borové osa v
Je nutno $ifce minimalng 40 m
zajistit e e
- mezofilni buéina osa v Sifce minimaingé 40 m
- vodni osa v Sifce minimalné 40 m
NRBK osa Bohdane¢ - | stav:
K74 | nadregio- | - Uhersko
nalniho
biokoridor
Vysoké -ru,vjejl’i navrh:
Chvajno fgnkonost Bohdane¢ - Uhersko - osa v $ifce minimalné 40 m
je nutno
Zajistit
NADREGIONALNI BIOCENTRA
Ozn., |rozliSeni | néazev popis vyméra
k.. celkem
NRBC 11| funkéni Vysoké | stav:
nadregio- | Chvojno
nalni
Vysoké biocent-
Chvojno | UM navrh:
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REGIONALNI BIOKORIDORY

Ozn., | rozliseni | nazev Popis Vyméra
L celkem
RBK 807 | funkéni | Odmezeny | stav:
-K 81
navrh:
LOKALNI BIOKORIDORY
Ozn., |rozliSeni | nazev popis dolka
L celkem
LBK 11 | funkéni LBC1-
smér jih
LBK 12 | funkéni | SZ okraj
katastru —
LBC 2
LBK 6 k PR Buky —
vymezeni LBC 2
LBK 8 k LBC2-
vymezeni LBC1
LBK 9 k LBC2-
vymezeni | rybnik obec
LBK 4 k LBC 80701
vymezeni | - LBC 48 -
LBC 6 -
LBC7
LBK 10 k LBK 11 -
vymezeni | LBC 28
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LOKALNI BIOCENTRA

Ozn., |rozliSeni | néazev popis délka
k.U. celkem

LBC1 funkéni Habrina

LBC 2 funkéni | Spalenisté

LBC 4 funkéni Miééné
doly

LBC funkéni | U Homole
80701

LBC funkéni | Podjedli
80702

LBC 6 funkéni | Karboretu

LB6 | funkéni | Spiénik

LBC 7 | funkéni | Hluboky

LBC 8 funkéni | Kamenec

LBC 48 k
vymezeni
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3.1.11 Prostupnost krajiny, protierozni opatreni

Prostupnost krajiny je zajiSténa siti komunikaci a polnich cest, které umoznuji
pristup na jednotlivé pozemky, spojuji obec s ostatnimi sidly a zajistuji tak
pruchodnost feSeného Uzemi.

Pfipadné dalSi naroky budou feSeny v rdmci projektu pozemkovych Gprav.

K rozé&lenéni ploch a omezeni negativnich vlivil pfispiva i realizace prvka USES.

3.1.12 Z&aplavové Uzemi — ochrana pred povodnémi

Zaplavové uzemi nebylo dle UAP v feSeném Gzemi stanoveno ani vyhlaseno.

Vzhledem ke konfiguraci terénu a kategorii mistnich drobnych vodnich toku se
nepfedpoklada vyraznéjsSi ohrozeni zaplavovymi vodami.

Do navrhu UP je zahrnuta &ast plochy suchého poldru pfi zapadni hranici
katastru, severné silnice na Chvojenec, v jehoZ navrhu UP je hr4z poldru obsaZena.

U vodnich toku je tfeba provadét pravidelné ¢€isténi a udrzbu. Podél vodnich toku

je nutné ponechat pruhy v Sifi 6 m od bfehové €ary po obou stranach toku dle zak.
254/2001 Sb. o vodach. Umistovani staveb vymezuje § 17 vodniho zakona.

3.1.13 Plochy pro dobyvani nerostu

V feSeném Uzemi se nenachazeji plochy pfipustné pro dobyvani loZisek nerostu
ani dobyvaci prostory.

3.1.14 Pozadavky z hlediska ochrany obyvatelstva

Uzemi obce je zahrnuto do zo6n havarijniho planovani v Havarijnim planu
Pardubického kraje.

Po jihozdpadnim okraji feSeného uzemi prochazi trasa komunikace prvni tfidy €.
1/36, podél niz je stanovena zona havarijniho planovani.

Ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné situace je zabezpeceno na zakladé
zpracovaného planu ukryti obce. Stalé Ukryty (STU) budované investi¢nim zpisobem
se ve Vysokém Chvojné nevyskytuji, Gzemnim planem ukryty navrhovany nejsou.

V souCasné dobé se vydej prostfedkd individualni ochrany pfi stavu ohrozeni
statu a valeCném stavu se planuje pro vybrané kategorie osob. Obec nebude
organizovat vydej prostfedkd individualni ochrany.
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V pfipadé evakuace je obecné zvazovana moznost vyuziti staveb pro pobyt
evakuovanych osob a osob bez pristfeSi. Pro vySe uvedené potfeby pfipadaji v uvahu
rozsahlejSi navrhové lokality, kde by byly pfipustné objekty viceucelového charakteru.
Charakter a velikost obce fesené timto UP takovéto lokality neobsahuije.

Plochy pro shromazdéni obyvatel v pfipadé evakuace — plochy vefejného
prostranstvi v centru obce na navsi. Jako nouzové ubytovaci a stravovaci prostory pro
evakuovane Ize vyuZzit objekty zakladni Skoly, obecniho ufadu nebo restaurace.

Usnadnéni zachrannych praci

V nové vystavbé budou provadéna nejnutnéjSi opatfeni zaméfena na vytvoreni
zakladnich podminek pro snizeni nasledkd mimofadnych udalosti a usnadnéni
zachrannych praci. Jedna se o opatfeni v urbanistickych feSenich, v komunikacich a
inz. sitich, skladovani materialu CO ureného pro vybrané odbornosti zarazené v
systému CO, sluzby CO ¢i material humanitarni pomoci, atd.

e v jihozapadnim okraji feSeného Uzemi je stanovena zéna havarijniho planovani
(trasa silnice 1/36)

e obec nebude organizovat vydej prostfedkul individualni ochrany
e Vv ieSeném uzemi neni provozovatel nebezpecnych latek

e pro pfipad zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich je v obci mozno vyuZzit plochy
sportovist' v seveerochodnim okraji zastavéného uzemi pro zasahujici techniku a
laboratofe

Pozarni ochrana — zabezpedeni pozarni vody — na rozvodnych vodovodnich
fadech jsou rozmistény hydranty, které umoznuji pokryti celého zastavéného uzemi
pfi hasebnim zasahu. Tento princip bude zachovan i pfi rozSifovani obce do novych
navrhovych lokalit.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou a el. enerqii
V obci je fada mélkych studni na uZzitkovou vodu. Nahradni zasobeni pitnou
vodou cisternami nebo balenou vodou.

3.1.15 Ochranna pasma

V severnim okraji feSeného uzemi se naléza pfirodni rezervace a evropsky
vyznamna lokalita (EVL) ,Buky u Vysokého Chvojna“ a vychodné od obce pfirodni
rezervace — arboretum — ,U parku®.

V feSeném Uzemi se nenachazi vyznamny krajinny prvek (VKP) registrovany dle
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny.
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Pozndmka: Vyznamnymi krajinnymi prvky (VKP) jsou dle ustanoveni § 3 pism. b)
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, vSechny lesy,
raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy. Jiné ¢&asti pfirody mizZe
za vyznamny krajinny prvek vyhlasit pfislusny ORP a to procesem tzv. registrace
vyznamneho krajinného prvku.

V feSeném Uzemi se nevyskytuji dle dostupnych UAP pamatné stromy.

V feSeném Uzemi se nenachazi dobyvaci prostor. V feSeném uzemi se vyskytuji
sesuvné uzemi ve vychodnim okraji obce a v jizni ¢asti katastru. Poddolovand uzemi
se v feSeném Uzemi se vyskytuiji.

Podél vodnich tokll je stanoveno ochranné pasmo vodnich tokl v Sifi 6 m
(drobné toky) od bfehové Cary.

V severni Casti feSeného Uzemi jsou stanovena ochranna pasma vodniho
zdroje.

Severovychodné od obce se nachazi vrt uréeny k likvidaci (DIAMO).

V jihovychodni &asti feSeného uzemi je stanovena hranice ochranného pasma
stacionarni  neobsluhované monitorovaci stanice (SNMS) Ceského
telekomunikacniho Gfadu.

Dle zakona je podél lesnich pozemkU stanoveno ochranné pasmo lesa v Sifi 50
m, pfiCemz lesni pozemky se vyskytuji v severni ¢asti feSeného Gzemi.

Z hlediska ochrany archeologickych pamatek se jednd o Uzemi
s archeologickymi nalezy. Stavebnici jsou proto povinni podle § 22, odst. 2 zakona ¢.
20/1987 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu oznamit svlj zamér pfi zasazich do
padniho profilu jiz od doby pfiprav Archeologickému ustavu AV CR.

Na Uuzemi obce jsou 2 nemovité kulturni pamatky evidované v ustfednim
seznamu kulturnich pamatek CR, a to:

- ev.C. 29917/6-2175, kostel sv. Gottharda jihozapadni okraj obce

- ev.C. 46473/6-2177, fara jihozapadni okraj obce, u kostela

Z pasem hygienické ochrany a ochrannych pasem inZenyrskych siti se v
feSeném uzemi vyskytuji zejména:

- ochranné pasmo komunikaci
- L. alll. tfidy — 50 resp. 15 m od osy vozovky,
- ochranné pasma elektro:
- vrchni priméarni vedeni 35 kV — 10 m od krajniho vodiCe u stavajiciho
vedeni, pfip. 7 m pro nova zafizeni (dle zak. €. 222 z r. 1995).
- trafostanice VN/NN stoZarova — pro stavajici zafizeni 10 m od oploceni
nebo zdi, pfip. 7 m pro nova zafizeni
- trafostanice VN/NN v objektu — pro stavajici zafizeni 30 m od oploceni
nebo zdi, pfip. 20m pro nova zafizeni
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- ochranné/bezpecénostni pasmo plynovodu je stanoveno dle § 68 a 69 zakona
458/2000 Sb. a Cini:
- STL plynovody mimo zastavéné uzemi 2 x 4 m méfeno kolmo na obrys
vedeni
- STL plynovody v zastavéném uzemi 2 x 1 m méfeno kolmo na obrys
vedeni
- pripojky v zastav. Uzemi obce 1 m od obrysu na obé strany
- ochranné pasmo vodovodu a kanalizaci — vodovody a kanalizace do priiméru 500
mm OP 1,5 m (dle zak. €. 274/2001 Sb. ve znéni pozdé&jSich predpisu)
- do jihovychodniho okraje FeSeného Uzemi zasahuje trasa radiového spoje
Telefonica O2
- feSenym uzemim prochazi od severozapadniho okraje pfes stfed obce do vychodni
asti trasa podzemniho telekomunikaéniho vedeni Ceskych radiokomunikaci
- v jihozdpadnim okraji katastru obce prochazi trasa dalkového telekomunika¢niho
kabelu - Télefonica O2
- v jihozapadnim okraji feSeného uUzemi je stanovena zOna havarijniho planovani
(trasa silnice €. 1/35)

VesSkera vySe uvedena pasma jsou zakreslena ve vykresove Ccasti v
koordina¢nim vykrese B 2.1 .

3.2 Vyhodnoceni vyuziti zastavéného uzemi

Vzhledem k hustoté zastavéni ve vlastni obci je nova vystavba v ramci
zastavéného uzemi mozna pouze v jednotlivych pfipadech, a to na nékolika volnych
pozemcich, v prolukach nebo vétsich zahradach.

V zajmu obce je stanovit nové lokality — zastavitelna uzemi, predevSim pro
rozvoj bytové a rekreaéni zastavby. Tyto jsou situovany v navaznosti na zastavéné
Gzemi.

Pro rozvoj ploch bydleni — v rodinnych domech — venkovského jsou
vymezeny zastavitelné plochy Z1, Z2, Z3, Z4 a Z10, pro plochy obytné smiSené —
venkovské plocha Z6.

Pro rozvoj ploch obanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni je
urCena zastavitelna plocha Z11.

Pro rozvoj ploch ob&anského vybaveni — hibitovy je uréena zastavitelna plocha

Z8.

Pro rozvoj ploch technické infrastruktury - plochy pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady je vymezena prestavbova plocha P1, pro plochy technické
infrastruktury - inZenyrské sité plochy Z7 a Z9.
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Rozvojové plochy pro bydleni jsou situovany do 6 zastavitelnych ploch. Hlavni

ddvody pro jejich vymezeni jsou:

- zastavéné uzemi obce vykazuje pomérné vysokou hustotu, ktera novou
bytovou vystavbu umoziuje pouze v jednotlivych pfipadech — v rdmci
stavajicich funk&nich ploch BV a SR

- zastavitelné plochy Zz1, 72, 73, z4, Z7, Z8, Z9 a Z10 jsou prevzaty
z platného UPO a jeho zmén

- zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavbu a vzhledem k podminkam
v okoli obce (konfigurace terénu, hranice katastru, ochrannd pasma, atd.)
jsou situovany do realné moznych rozvojovych sméru.

- navrh vychazi vstfic poptavce po stavebnich parcelach v relativné kvalitnim
zivotnim prostredi v blizkosti mésta s nedostatkem dostupnych stavebnich
parcel

Demograficky vyvoj obce:

Rok pocCet obyvatel (k 31.12)

1970 533

1980 508

1991 417

1995 409

2000 384

2005 356

2010 369

2011 397

Plochy pro bydleni, vymezené v zemnim planu:

- zastavitelna plocha Z1........................ 18 420 m?
- zastavitelnd plocha Z2..................... 3933 m?
- zastavitelna plocha Z3..................... 35314 m?
- zastavitelna plocha Z4..................... 16 386 m?
- zastavitelna plocha Z6..................... 1291 m?
- zastavitelné plocha Z10..................... 25132 m?
- celkem 100 476 m?

Odborny odhad potfeby rozvojovych ploch pro bydleni:

pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 25 b. .
pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 10 b. j.
pozadavek vyplyvajici z polohy obce v oblasti

(vliv blizkosti centra pfedpoklddané dostupnosti) 25Db. .
Celkem ... 60 b. j.

Vzhledem k poZadavku na vystavbu bytl pfevazné v izolovanych RD a k charakteru
obce se predpoklada plosna potfeba na 1 RD (v€. pfislusnych ploch komunikaci a
vefejnych prostranstvi) — 1250 m?.

Potfeba ploch pro bydleni = 60 x 1250 = 75 000 m?
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Zavér: V feSeném Uzemi je odhadovéana celkova potfeba cca 75 000 m? ploch pro
bydleni v rodinnych domech a rekreaci. Plochy pro bydleni vymezené v UP maiji
celkovou vyméru 100 449 m?, coz prevysuje odhadovanou potfebu o cca 34 % a je tak
vytvofena zadouci rezerva (metodicky pokyn UUR 2008, Vyhodnoceni u&elného
vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch:
peneens Pfitom je v8ak nutno uvazovat i s pfiméfenou rezervou. Cilem tak neni dosazeni
pfesné rovnovahy potfeby a nabidky, protoze tim by mohlo dochazet k prudkému
narustu cen pozemkl. Nabidka musi byt vzdy o néco vySSi nez poptavka.®).

Naprosta vétsina rozvojovych ploch byla prevzata ze stavajiciho platného UPO a
jeho zmén schvalenych v poslednich letech, protoze zajem obce i vlastniki na
zafazeni do navrhu UP stale trva. Plochy byly prevzaty i s ohledem na zamezeni
pfipadnych pozadavki na nahrady za snizeni ceny pozemku jejich vypusténim ze
zastavitelného uzemi.

Plochy Z7 a Z9 pro technickou infrastrukturu — COV (Z9 alternativa) jsou
v rozsahu dle pfipravné dokumentace a v adekvatnim rozsahu. Rovnéz prevzaty
z pfedchoziho uzemniho planu.

Plocha Z8 pro obcanské vybaveni — rozsifeni hrbitova byla rovnéz prevzata
z platného UPO a je adekvétni kategorii obce a rozsahu ostatnich funk&nich ploch.

Plocha Z11 pro obCanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (kiosek
Lesniho druzstva u pfilehlych rybafskych sadek) byla zafazena na zakladé schvalené
Zzadosti Lesniho druzstva, nabizi zadouci moznost rozvoje obCanského vybaveni a
cestovniho ruchu a je adekvatni rozsahu ostatnich funkcnich ploch.

3.3 Vyhodnoceni souladu s cily a ukoly tzemniho planovéani

Navrh Uzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpec€eni souladu vSech
pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi s aktualnim stavem pozadavkl na
Gzemni planovéani v feSeném uzemi, tj. k. 0. Vysoké Chvojno.

4 informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
GUzemi spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko
k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi

Zpracovani vyhodnoceni vliva na udrZitelny rozvoj uzemi ani na zivotni prostredi
nebylo v zadani tzemniho planu stanoveno.
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5 vyhodnoceni predpokladanych dtisledkl navrhovaného reseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky urc¢ené k plnéni funkce
lesa

5.1 Zemédélsky pudni fond
Uvod

Na zakladé schvaleného zadani byl zpracovan navrh lokalit pro novou bytovou
vystavbu a ob&anskou vybavenost.

Z hlediska ZPF se tyto plochy dotykaji (mimo zastavéné uzemi obce) kultury
orné pudy, TTP (trvaly travni porost) a ovocny sad.

Kapitola o ochrané& ZPF byla zpracovana na zéakladé EU o pozemcich, BPEJ,
udaji z uzemné tech. podkladd k ochrané zemédélské pudy a z materiald o ochrané

prirody.

Dale dle zakona 334/92 Sb. o ochrané zemédélského pidniho fondu, v platném
znéni a stavebniho zakona (zastavéné uzemi obce).
Pouzité zkratky:

TOZP MP - tfida ochrany zemédélské pudy dle metod. pokynu
TTP - trvaly travni porost

BPEJ - bonitovana pudné ekologicka jednotka

ZPF - zemédélsky pudni fond

ZUR Pk - zadsady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje
UAP - lzemné analytické podklady

Prehled o strukture ptidniho fondu:

ha %

Celkova rozloha - k.a. Vysoké Chvojno 1704
- zemédélska puda 334 19,60
z toho: - orna plda 235 13,79
- zahrady 12 0,70
- trvaly travni porost 86 5,05
- ovocné sady 1 0,06
- lesni puda 1318 77,35
- vodni plochy 6 0,35
- zastavéné plochy 10 0,59
- ostatni plochy 35 2,05
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Struktura dotéeného pudniho fondu

Provedené meliorace pozemkl, hranice BPEJ a navrzené pozemky jsou
znazornény na vykrese ZPF. Event. vystavbu na meliorovanych pozemcich lok. €. Z1
Z3 a Z9 je tieba provadét tak, aby nebyla naruSena zbyvajici ¢ast melioraci.

Vycet dotCenych BPEJ (ndvrhovymi plochami) — TOZP MP:

3.19.01 M.
5.21.10 Iv.
35411 Iv.
3.20.11 V.
3.68.41
5.66.01

Popis lokalit, zdivodnéni navrhu:

Navrhované lokality jsou navrzeny vné zastavéného Uzemi obce, navazuji na
stavajici zastavbu a vyuZivaji napojeni na stavajici pfistupové komunikace.

Zajmem obce je predevSim vytvofeni uzemni rezervy pro rozvoj bytové a
rekreacni vystavby. Navrhované lokality jsou situovany na pozemcich s tf. ochrany I. a
V.

Dosavadni vyuziti pozemku

Dosavadni vyuziti (druh pozemkd v navrhovanych plochach) je uvedeno
v nasledujici tabulce. Udaje jsou Cerpany zinformaci o parcelach dle podkladid KN
(katastru nemovitosti) a jsou aktuélni k datu zpracovani UP.

Dle vyjadieni Pozemkového ufadu neni v katastralnim uzemi Vysoké Chvojno
planovano zahgjeni komplexnich pozemkovych Uprav.

Veskera zemédélska plocha musi byt pfed zahajenim vystavby vynata ze ZPF.
Odvody se zpracovavaiji dle pfilohy zakona 334/92 Sb. dle skuteCného rozsahu odnéti
pudy v dobé pfipravy realizace.
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- zastavitelné plochy (mimo zastavéné uzemi)

¢. Navrh Celkova Zemédélska puda Vymeéra
lokality | funkéniho vyméra _ _ nezemédélskych
vyuziti (ha) BPEJ Trida Vyméra Druh pozemkl
ochrany (ha) pozemku
5.21.10 IV. 0,7430
Z1 Plochy bydleni 1,8420 TTP 0,4990
_VRD - 5.66.01 V. 0,6000 Orna puda
venkovského
5.21.10 V. 0,3933
Z2 Plochy bydleni | 0,3933 Orn& puda
-VvRD -
venkovského
5.21.10 V. 3,4544
Z3 Plochy bydleni 3,56314 Orna plda 0,0770
-VvRD -
venkovského
5.21.10 V. 1,6132
Z4 Plochy bydleni 1,6386 TTP 0,0254
-VRD -
venkovského
3.54.11 V. 0,1291
26 | Plochy bydleni | 0,1291 TTP
-VRD -
venkovského
Plochy 3.54.11 V. 0,0100
27 technické 0,1196 TTP
infrastruktury - 3.20.11 V. 0,1096
inZenyr. - COV
Plochy obcan. 3.20.11 \ 0,2138
Z8 vybaveni - 0,2138 Orna pida
hibitovy
Plochy 3.19.01 . 0,1025
29 technické 0,1025 TTP
infrastruktury —
inZenyr. - COV
3.20.11 V. 2,4182
710 | Plochy bydleni | 2,5132 TTP
_VRD - 3.68.41 V. 0,0100
venkovského 354.11 V. 0,0850
Plochy obcan. 3.54.11 IV, 0,1327
711 vybaveni - 0,1327 Zahrada
komerc. zafiz. TTP
mala a stfedni
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- prestavbové plochy (uvnitf zastavéného Uzemi)

Plochy
P1 technické 0,1088 - 0,1088
infrastruktury —
sbérny dvlr
Rozvojové lokality Zemédélska puda - ZPF Nezemédélské pozemky
2= 10,7250 ha Z= 10,0148 ha 2= 10,7102 ha

pozemky tf. ochrany . - 0,025 ha

IV. - 93023 ha

V. - 06100 ha

CELKOVE SHRNUTI (k. t. Vysoké Chvojno):

Celkova plocha névrhu : 10,7250 ha
- plocha navrhu vné zastavéného uzemi : 10,6162 ha
- plocha navrhu uvnitf zastavéného uzemi : 0,1088 ha
Celkovéa navrh. plocha zaboru ZPF : 10,0148 ha
- plocha zaboru ZPF vné zastavéného uzemi  : 10,0148 ha
- plocha zaboru ZPF uvnitf zastavéného uzemi : 0,0000 ha

5.2 Pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Ur&ujici pravni normou je ,, Lesni zakon " €. 289/95 Sb. ze 3. listopadu 1995.

~ Vzhledem k tomu, Ze do pozemkl urcenych k pInéni funkci lesa (PUPFL) navrh
UP nezasahuje ani nejsou v PUPFL navrhovany zadné zmény nebo omezeni v jeho
uzivani, je feSena problematika PUPFL v UP pouze zjednoduSenou formou.

Na katastralnim Uzemi Vysoké Chvojno tvofi lesni puda znaénou &ast rozlohy
feSeného uzemi — 1 318 ha z celkovych 1 704 ha, tj. cca 77,35 %.

V lesich hospodafi od roku 1996 Lesni druzstvo Vysoké Chvojno (hospodafi i
v sousednich katastralnich tzemich — celkem 4800 ha). Jde o lesy zvlastniho urceni
(slouzii k rekreaci). Stav lesnich porostu i pozemk je dobry.

V severni Casti k.u. prfevazuje lesni porost vegetacniho stupné bukodubovy
s pfevazujici puvodni dfevinnou skladbou buku, dubu, bfizy, osiky, jedle, borovice.
Vijizni Casti k.u. prevazuje lesni porost vegetacniho stupné bukodubového i
smrkodubového s pfevazujici puvodni dfevinnou skladbou dubu, buku habru, bfizy,
javoru, lipy, jedle, borovice.
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Zmeény funkéniho vyuziti na les ani zmény kategorizace lesu nebo jejich
prostorové a druhové skladby nejsou navrhovany. Zadné pozemky navrzené
k trvalému zalesnéni v feSeném Kk.U. nejsou.

Ochranné pasmo ploch lesu je vyznaeno ve vykresoveé casti (koordinacni
vykres) a respektovani ochranného pasma lesu je uvedeno v textové Ccasti
v podminkéach pro jednotlivé rozvojové plochy (zejména v kap. 3 Navrhu UP a kap.
3.1.15 Odiivodnéni UP).

Pardubice zari 2012

Zpracovali:

urb. a arch. ¢ast : Ing. arch. P. Kopecky
vodohosp. Cast : prevzato
elektrorozvody > ing. Koza, A. LiSka
plynovody . pfevzato

ZPF : Ing. arch. P. Kopecky
USES : pfevzato
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